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INTRODUCTION

La commune de Bischoffsheim a engagé la procédure de révision du Plan Local d’'Urbanisme,
par délibération du Conseil Municipal en date du 23 avril 2018 :
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COMMUNE DE BISCHOFFSHEIM

Département du Bas-Rhin

Arrondissement de Molsheim
Extrait du procés-verbal
des délibérations du Conseil Municipal

Nombre de conseillers élus s:23
Séance du 23 avril 2018
Conseillers en fonction 80
Sous Ia présidence de M. Claude LUTZ
Conseillers présents 8

Membres présents : MM. MARQUES Joaquim, GAY Chantal, HELLER Jean-Georges,
SCHNOERING Denise, BRAUN Christian, BACKERT Mireille, SCHROETTER-
FRICHE Michele, HABERER Richard, ENGER Martine, MULLER Yolande, FISCHER
Marie-Rose, GEISSEL Blandine, ZIMMERMANN Patrick, FELTIN Vincent,
BARRIERE-VARJU Emmanuel, BORGHI Nadine, OFFNER Eric

Membres absents excusés : MM. RUGGERO Jean-Louis (proc. 8 MARQUES Joaquim),
JACONO Christine (proc. & FISCHER Marie-Rose), TRAUTTMANN Carla (proc. a
FELTIN Vincent), JEUNET Alexandre (proc. 8 ENGER Martine)

Point 3-04/18
Objet : Prescription de la révision du plan local d’urbanisme

LE CONSEIL MUNICIPAL,

Vu  le code de Il'urbanisme et notamment ses articles L.153-11, L.153-31, L.153-32,
L.153-33,1L.103-2, L.103-3 et L.103-4 ;

Vu e Schéma de Cohérence Territoriale du Piémont des Vosges, approuvé le 14/06/2007 ;
Vu  le plan local d’urbanisme approuvé le 11/12/2006 ;

Vu  Panalyse des résultats de I’application du Plan Local d*Urbanisme et la délibération du
conseil municipal ayant jugé opportun d’engager une révision de ce méme plan ;

Vu  la délibération du conseil municipal du 26/09/2016 langant I’évolution du plan local
' d’urbanisme

Vu  la délibération du conseil départemental du 12/06/2017 approuvant la déclaration de
projet (relative 4 la piste cyclable entre Hindisheim et Krautergersheim) emportant la
mise en compatibilité du Plan Local d*Urbanisme de Bischoffsheim

Vu  ladélibération du conseil municipal du 10/04/2017 approuvant la mise en compatibilité
du Plan local d’Urbanisme de Bischoffsheim

Monsieur le Maire expose aux membres du conseil municipal :

Depuis 2006, la Commune de Bischoffsheim est dotée d’un plan local d’urbanisme (P.L.U.).

Le 26 septembre 2016, la Commune a délibéré sur I’évolution de son P.L.U. Aujourd’hui, suite
aux avancées des réflexions, il est proposé de prendre la délibération de prescription.

Cette délibération cadre la procédure et les études qui permettront 4 la Commune de disposer
d’un document de planification traduisant son projet urbain pour les 15 ans 2 venir.
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Le plan local d’urbanisme devra étre compatible avec le SCoT du Piémont des Vosges,
approuvé le 14 juin 2007, et tenir compte des dispositions 1égislatives et réglementaires ainsi
que des nouveaux enjeux et projets qui se profilent, des évolutions qui touchent la société, de
la maniére de penser la ville et de la concevoir : densification maitrisée, réduction de la
consommation d’espace et économie du foncier, protection de I’environnement, de la
biodiversité et des continuités écologiques, y compris dans |’espace urbain. En résumé, il s’agit
de concevoir un projet de ville plus durable, qui préserve la qualité et le cadre de vie des
habitants et réponde aux besoins et aux aspirations de toutes les catégories de population. II
doit en outre permettre le développement de I°activité économique, des services et des loisirs,
et protéger le patrimoine et les richesses du passé.

Le plan local d’urbanisme va permettre de définir un projet de territoire, de déterminer les
orientations d’aménagement et d’urbanisme pour les années & venir et de fixer en conséquence
les régles générales d’utilisation du sol.

Il comprend un rapport de présentation, un projet d’aménagement et de développement
durables, des orientations d’aménagement et de programmation, un réglement et des annexes.
Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques.

Conformément a I’article 1.152-1 du Code de I’Urbanisme, le réglement et ses documents
graphiques seront opposables & toute personne publique ou privée pour I’exécution de tous les
travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la création
de lotissements et I’ouverture des installations classées appartenant aux catégories déterminées
dans le plan.

Ces travaux ou opérations devront en outre étre compatibles, lorsqu’elles existent, avec les
orientations d’aménagement et avec leurs documents graphiques.

La révision du P.L.U. concerne au plus prés la population. Conformément aux articles L.153-
11 et L.103-2 du Code de I’Urbanisme, le P.L.U. sera élaboré en concertation avec les habitants,
les associations locales et les autres personnes concernées selon des objectifs poursuivis ainsi
que des modalités précisés par la présente délibération.

En outre, conformément a I’article L.153-8 du Code de I’Urbanisme, le plan local d’urbanisme

sera élaboré a I’initiative et sous la responsabilité de la commune en collaboration avec la
communauté de communes des portes de Rosheim.

Entendu ’exposé du maire,
LE CONSEIL MUNICIPAL,
aprés en avoir délibéré,

4 ’unanimité,

DECIDE :

- de prescrire la révision du plan local d’urbanisme sur [’ensemble du territoire communal ;
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e Préserver les continuités écologiques (ou la trame verte et bleue) pour conforter la
qualité environnementale et paysagere de Bischoffsheim

e Tenir compte des risques naturels afin de protéger la population et les biens.

- de préciser les modalités de concertation suivantes :

Au vu des objectifs poursuivis précisés ci-dessus, au regard de I’importance et des
caractéristiques du projet de P.L.U., afin que le public puisse accéder aux informations relatives
au projet de P.L.U. et aux avis requis par les dispositions législatives et réglementaires
applicables et de formuler des observations et propositions, conformément a ’article L.103-4
du code de I’'urbanisme, la concertation avec les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées sera organisée selon les modalités suivantes :

o Les études et le projet de plan local d’urbanisme ainsi que les avis déja émis sur le projet
seront tenus 2 la disposition du public, 4 la mairie, pendant toute la durée de la révision
du plan local d’urbanisme, jusqu’a 1’arrét du projet. Ces dossiers seront constitués et
complétés au fur et 2 mesure de I’avancement des études.

¢ Le public pourra en prendre connaissance aux heures habituelles d’ouverture, et faire
connaitre ses observations en les consignant dans un registre ouvert a cet effet.

e Le public pourra faire part de ses observations auprés des élus sur rendez-vous en
mairie.

o Le public pourra également transmettre ses observations et ses propositions par courrier
adressé au Maire, en précisant I’objet : « concertation relative  la révision du PLU » ou
par mail 4 I’adresse suivante « mairie@bischoffsheim.fr ».

Toutes les observations et les propositions transmises par le public seront conservées et
enregistrées a la mairie.

o Le public sera réguliérement informé de I’avancement de la procédure et des études par
le biais du bulletin communal et du site internet de la commune.

e Afin que le projet soit présenté au public et que celui-ci puisse échanger avec les
représentants de la commune de Bischoffsheim, deux réunions publiques seront
organisées dans le cadre de la concertation. La premiére présentera le diagnostic et le
projet de développement et d’aménagement durables et la seconde I’ensemble des pi¢ces
du P.L.U préalablement & son arrét.

- de donner autorisation 4 Monsieur le Maire pour signer tout contrat, avenant ou convention de
prestation ou de service nécessaire a la révision du Plan local d’urbanisme ;

- de solliciter les subventions et dotations pour le plan local d’urbanisme.
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- de préciser les objectifs poursuivis suivants :

¢ Disposer d’un document d’urbanisme assurant la mise en ceuvre du projet
démographique, urbain, environnemental et économique de la commune qui soit
compatible avec le SCoT du Piémont des Vosges et qui se conforme au cadre 1égislatif
posé notamment par la loi portant Engagement National pour I’Environnement et la
loi pour I’ Accés au Logement et un Urbanisme Rénové ;

e Modérer la consommation d’espaces naturels et agricoles en maitrisant I’urbanisation
sur les secteurs ol les impacts paysagers et environnementaux sont forts. L’extension
des activités carriérables pourra étre réduite. Le nécessaire développement urbain de
la commune pourra étre reporté sur des espaces mieux appropriés, en continuité de
I’enveloppe urbaine existante ou au ceeur du village ;

¢ Disposer d’orientations d’aménagement garantissant ’aménagement cohérent des
secteurs concernés, qu’ils soient situés au cceur de I’enveloppe urbaine, ou a sa
périphérie.

La commune entend également :

o Préserver et encourager les activités économiques, notamment :
= les commerces et les services & la population

les offres touristiques

le développement des activités présentes

I’installation de nouvelles entreprises,

’activité agricole dans un cadre cohérent

o Connaitre et valoriser le potentiel de création de logements au sein de I’enveloppe
bétie existante

o Répondre aux besoins en nouveaux logements en permettant le développement d’une
offre d’habitat adaptée et accessible

¢ Définir des zones de développement de I’habitat

¢ Conforter les équipements concourant au développement du cceur du village : écoles,
périscolaire, bibliothéque, batiments communaux et associatifs, etc.

e Réajuster les régles d’urbanisme afin notamment de :
v préciser les régles de constructibilité pour les constructions isolées
v'  etdisposer de régles d’urbanisme assurant la cohérence entre la préservation du
patrimoine bati et I’intégration de nouveaux batiments face aux exigences
contemporaines (performance énergétique, éclairage naturel, intimité, etc.)

o Favoriser les déplaceménts doux vers les centralités et la gare et répondre aux
problématiques de stationnement sur I’ensemble du tissu urbain

e Préserver la qualité du cadre de vie, les espaces naturels et forestiers, les surfaces
conséquentes de vignes et de vergers (notamment au lieu-dit du Bischenberg)

e Permettre la création, I’aménagement et la maintenance des liaisons cyclables entre
les communes voisines
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DIT QUE :

- les crédits destindés au financement des dépenses relatives a la révision du plan local
d'urbanisme seront inscrits aux budgets des exercices considérés ;

- conformément aux articles L.153-11, L.132-7, 1..132-9 et L.132-11 du code de 1'urbanisme,
la présente délibération sera notifiée a :

- Madame le Sous-Préfet chargée de ’arrondissement de Molsheim

- Monsieur le président du conseil régional Grand Est ;

- Monsieur le président du conseil départemental du Bas-Rhin ;

- Monsieur le président de la communauté de communes des portes de Rosheim
compétent en matiére de programme local de I’habitat — PLH ;

- Monsieur le président de la chambre de commerce et d’industrie ;

- Monsieur le président de la chambre des métiers ;

- Monsieur le président de la chambre d’agriculture ;

- Monsieur le président du syndicat mixte du SCoT du Piémont des Vosges.

- conformément 3 larticle R.113-1 du code de l'urbanisme, la présente délibération sera
transmise & Monsieur le Président du Centre National de la Propriété Forestiere - CN.P.F. —
délégation régionale, pour information ;

- conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du code de I'urbanisme, la présente
délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois et d'une mention dans le
journal ci-aprés désigné :

- Les Derniéres Nouvelles d'Alsace.

Pour extrait conforme,
Bischoffsheim, le 24 avril 2018
Le Maire,

Claude LUTZ
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LE CONTEXTE LEGISLATIF :
+ ARTICLE L120-1 DU CODE DE L'ENVIRONNEMENT :

l. - La participation du public & I'élaboration des décisions publiques ayant une incidence
sur I'environnement est mise en ceuvre en vue :

1° D'améliorer la qualité de la décision publique et de contribuer & sa Iégitimité
démocratique ;

2° D'assurer la préservation d'un environnement sain pour les générations actuelles et
futures ;

3° De sensibiliser et d'éduquer le public a la protection de I'environnement ;

4° D'améliorer et de diversifier I'information environnementale.

Il. - La participation confére le droit pour le public :

1° D'accéder aux informations pertinentes permettant sa participation effective ;

2° De demander la mise en ceuvre d'une procédure de participation dans les conditions
prévues au chapitre ler ;

3° De disposer de délais raisonnables pour formuler des observations et des propositions ;
4° D'étre informé de la maniére dont il a été tenu compte de ses observations et
propositions dans la décision d'autorisation ou d'approbation.

lll. - Les procédures de concertation préalable organisées en application du code de
l'urbanisme respectent les droits mentionnés aux 1°, 3° et 4° du Il du présent article.

IV. - Ces dispositions s'exercent dans les conditions prévues au présent titre.

Elles s'appliquent dans le respect des intéréts de la défense nationale et de la sécurité
publique, du secret industriel et commercial et de tout secret protégé parlaloi. Le
déroulement de la participation du public ainsi que les modalités de sa conduite
peuvent étre adaptés en conséquence.

« ARTICLEL153-11 DU CODE DE L'URBANISME :

« L'autorité compétente mentionnée & I'article L. L153-8 prescrit I'élaboration du plan
local d'urbanisme et précise les objectifs poursuivis et les modalités de concertation,
conformément & l'article L. 103-3.

La délibération prise en application de I'alinéa précédent est notifiée aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

A compter de la publication de la délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local
d'urbanisme, I'autorité compétente peut décider de surseoir a statuer, dans les conditions
et délai prévus a 'article L. 424-1, sur les demandes d'autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations qui seraient de nature & compromettre ou a
rendre plus onéreuse l'exécution du futur plan. »
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211332&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210124&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210816&dateTexte=&categorieLien=cid

LA DEFINITION DES MODALITES DE CONCERTATION

La commune de Bischoffsheim a précisé dans la délibération de prescription, les modalités de
concertation permettant d'associer les habitants et les acteurs du territoire a I'élaboration du
PLU. Les modalités fixées sont les suivantes :

® < Les études et le projet de plan local d'urbanisme ainsi que les avis déjd émis sur le
projet seront tenus a la disposition du public, d la mairie, pendant toute la durée de
la révision du P.L.U, jusqu'd l'arrét du projet. Ces dossiers seront constitués et
complétés au fur et & mesure de I'avancement des études ;

® |e public pourra en prendre connaissance aux heures habituelles d’ouverture, et faire
connaitre ses observations en les consignant dans un registre ouvert a cet effet ;

® e public serainformé de I'avancement de la procédure et des études par le biais du
bulletin communal et du site internet de la commune ;

® au moins une réunion publique sera organisée préalablement & I'arrét du P.L.U. afin
de présenter le diagnostic communal, les orientations du Projet d’Aménagement et
de Développement Durables, le reglement et les Orientations d'Aménagement et de
Programmation avant arrét. La date de cette réunion fera I'objet d'un affichage et
d'une information en temps voulu. »
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1. LA CONCERTATION EN CONTINU

La commune de Bischoffsheim a informé les habitants & I'aide de plusieurs outils :
* |'ouverture d'un registre de concertation,

* |la mise a disposition de documents d'étapes,

* I'affichage en mairie de la délibération de prescription de la révision du PLU,

* publication d’articles dans le bulletin municipal et la presse régionale

e publication sur le site internet,

1.1. Publication presse

La délibération de prescription a fait I'objet d'une insertion presse le 15 mai 2018.

MARDI 15MAI 2018

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Prescription

Commune de Bischofisheim

Par délibération en date du 23 avril 2018. le conseil municipal a
prescrit la révision du plan local d'urbanisme, Cetle délibération
définit les objectifs poursuivia et les modalités de la concertation
avae les habitants, les associations locales of les autres personnes
concernées.

Cette délibération fait 'objet d'un affichage & 1a mairie durant un
mois. Cetie délibération peut également élre consullée en mairie aux

heures et jours habitucls d'ouverture au public.,
s LR
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_ ANNONCES |

MARDI 15MAI1 2018

avec eurolegales.com

ANNONCES LEGALES ET OFFICIELLES

Le journal «Les Derniéres Nouvelles d’Alsace» est officiellement
habilite & publier les annonces legales et judiciaires pour les départements’
du Bas-Rhin et du Haul-klun

Vos contacts :
Tél. : 03 88 21 56 55 - Fax : 03 88 21 56 41 - dnalegaleyia dna.fr
Et dans toutes nos agences locales.

Selon I'Arrété du 22 décembre 2016 relatif an rrv‘mrlnm modalités

n

nnmeﬂ/-ﬂc et légales ;
sur la base de la ligne de référen: J?mk 'M:ll’mldtl le prix
du millimétre tltlc 1.81 € HT pour l'année 2017.

Préfecture du Bas-Rhin

ubliques
et de I'Appul Territorial
Bureau de 'Environnement ot do 1'Utilité Publique

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Installation soumise a autorisation
au titre du code de I'environnement dans le domaine de 'eau

Une enguéte publique est sur 1a a

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Fnscvlpﬂcn

l:ommune da Bischoffsheim

Par délibération en date du 23 avril 2018, le conseil municipal a
prescrit la révision du plan Ioen.l dnrbtnhme Cel!a ddllNral.lou
définit les objectifs
avec les habitants, les lnochuonl lﬂelk'l ot k‘l m.l(l'nﬂ personnes
concernées.

Préfocturs. In‘lu-m
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Titres miniers
“ par la Société mmﬁfnn

ELECTRICITE.
ot la Société ROQUETTE FRERES SA

de d'octroi d

par la de
d'obtenir auprés s Prétet dn Ban Fobin Tautoriaation de réaliser 1a Vole
de Liaison Sud sur le territoire de la commune de HAGUENAT

L'enquéte sera ouverte le lundi 4 juin et durera 40 jours, ot Jusquiau
yendrodi 10 fulllet 2018 inalos & ITiel de Villede Haguenao.

pomm autarisation pour les installations ouvrnm travaux et activités soumis
Aautorisation au titre des articles L.214-1 4 L2146 du Code de 1 environnement,

‘ou portant refus d'autorisal
La du Tribunal de A désigné Monsicur
Phili vmmmsom Ingénieur séourité-environnement. en qualité de

Le dossier l"nq‘lh y‘hllq‘c est assortl de documents d'incidences
environnementales. Lo projet n'étant pas soumis & étude d'impact, le dossier ne
comprend pas I'avis de I'Autorité environnementale.

Pendant la duréo de Venquéte, le dossler d'enquéte relatif & ce projet powrra
tre eoneults par le publie

sur support papier, & I'Hatel de Villo de Haguenau aux jours et heures
habituels d'ouverture des

i I'Hotel de Villede heures

Dabituels d'onverture des bureanx,
- sur le site internet de la prefecture du Bas-Rhin A Iadresse dlectronique
suivante - hitp:/www.bas-rhin.gouv.fr/Politigues-publiques/Environnement-

jon de Hi e Linison Sud
Praant ta durie o Tenquéte Jo pubio § poum oomlzm-r o5 observations et
selon les modalités suj

la rubrique

Une nnqunm publiquo est presarite sur lad
e gite: o dito » Concession de
Rittoranofion » présentée ) N Société BLECTRIGITE DE STRASBOURG

-surles nngdr.nqumummAMemt A 1 Hbtel de Ville de Haguensu aux
jmu-u ot heures habituels dourerturo des buromux,

pu
SA. dont Je sitge social cst situé 26, du Wilson -
67932 Strasbourg Société ROQUETTE FRERES SA. dont le
siége social est_ situé 1, ruo do la Haute Loge - 62136 Lestrem,
correspondant & une superficie totale de 20,5 km? située dans le
dépamment du umz.nmn sur le territoire des communes de Betschdorf
et Soultz-Sous-
Lenquéte nem ouvme lo mercrodi 30 mal 2015 ef durora 31 jours, soit
jusqu'an vendredi 30 juin 2018 inclus.

La décision susceptible d'intervents au torms da lenquéw pulilique
unique est un déeret on Consil d'Etat. Le silen dant plus de

3'ans par le ministrs chargs des mines mur 1a demande dootre; d'uns
concession vaut rojet.

de a désigné
G. Ancicn maire, en tant que commissaire
enquiteur,
Pendant Ia durée de l'enquéte, le dossier d'enquéte pourra &tre consulté
par le public -
- sur suppart papier aux mairies de Betsohdorf, Haguenau, Hoffen,
s, aux jours et aux heures

halnhmh« d'ouverture des mairi

- sur support que & In mairie de
heures habituels d'ouverture de la mairie :
4uz le sito internct de la préfocture sous Ia rubrique Rittershoffen -

aux jours et aux

objet « Enquéte publique Gommunauts ozmummxm de H.lqnuuu Vole de
Liaison Sud +. & I'Hotel de Ville de Haguenau - 1. Place Charles-de-Gaulle, BP
10248, 67504 HAGUENAU,

- par courrier Gleotronique & Iadresse mail dedite:

et » Voie
deunuonsud-

du public par voie postale ou reques
Bt nieats mqnému‘ pendant les permanences prévies ci-dessous sont
consultables au sidge de Yenqui

ot par le public au commissaire
sur I'adresse mail dédiée seront accessibles et consultables sur le
site internet de In yr‘lmm du Bas-Rhin A la mbéme adresse que celle
mentionnée supra pour lo
ucomnuu:ueenmmrn tiendra 2 la disposition du public pour recevoir ses
‘observations et propositions & 1 Hote) de Ville de Haguenau aux jours et heures

Allame do lenquéu Ja public pourra consulter e rapport ot es conctusions de

Société Electricité de smmauxg a 1Y
L4 Bpaehiin pewy S olitie i A Tibtat do Ville Je Haguensn,
o/ a -Rl du Bas-Rbin (bureau n® 101),
~ sur le site internet de Ia. dn Bas-Rhin, oité ci-dessus,

Pendant la duréo de hmquéu:  1a publia paut dgalement formmiler. ses

endsat une durée dun an & compter de I cfture de Tenqui.
informations pourront auprés de Monsieur Franck HEIT,
Chargé de projet & Ia Direction des Grends Projets d'Aménagement de la

s
- surle mg\lhv dencquéte et d ok etk m Mate oo
aux jours et aux heures habituels d'ouverture de la mairie

;D35 vole postalo, & Lattention du commissaire enquﬁu:ur. & Mairie de

place
- par voie élcetromaue sur I'adrease mul dédiée

« Enquite
Publiq'uc Ritlerahotten « « Consasion Ritterahioltn o
du public par voie postaie ou n.wru
pu- 1o pendant les prévues ci-dessous
i la mairic de
Les et ar e public au commissaire

sur I'adresse mail dédiée seront accessibles et consultables sur le site
internet de la préfecture du Bas-Rhin & Ja méme adresse que celle mentionnée
ci-dessus.

se tiendra 2 la

du public pour
i aux

Vendredi 30 juin 20 9 h
A Yissue de lenquéte, Yo puhhn pourra consulter le rapport et les conclusions du
commissaire enquiteur, sur support papier, & la mairie de Ri Iipmhnﬂ'm et ala
préfecture du Bas-Rhin (bureau 103) et, par voie dématérialisée, su)
#nkwn".l:!dcln préfecture. pendant duréedllnnnleumplzrdehclb(und
renquéte.
Des informations pourront tre demandées auprés de Momlﬂu’ Benoit IMBS dz
1a Société DE STRASBOURG. mm?omnhl
projet, soit par courrier A I'adresse de la Soclété ELECTRICITE DE
STRASBOURG - 26. boulevard du Président-Wilson - 67932 Strasbourg Cedex,
soit par téléphone au 03 88 20 72 94.

EUROMETROPOLE DE STRASBOURG

REVISION-EXTENSION DU PLAN DE SAUVEGARDE
ET DE MISE EN VALEUR (PSMV) DE STRASBOURG

Par arrétés de fin 2011, la
du Plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) a été prescrite afin
de valoriser la qualité

en prenant en compte les évolutions urbaines, dans le but de dtvn]oppcr
son attractivité et d'améliorer le cadre de vie de ses habitan!

de révisk

Dans le cadre de la concertation, une réunion d'information et de
présentation se tiondra le joudi 17 maf 2018 & 18 h & Ja salle de I'Aubotta -
Place Kléber - Strasbourg

Des ateliers et des balades urbaines seront ensuite organisés courant du
‘mois de juin.

sAni300

de Haguenau, maitre d'ouvrage :
- soit par courrier & do CAIRE.
84, route de Stmhwrg. BP 50244, 67504 HAGUENAU Cedex
- soit par courrier fr
Des informations relatives & ' enquéu pourront étre également consultées sur le
site internet de 1 préfecture du Bas-Rhin

oo

Cette Dt Tobjet dun affichagre & In mairie durant un

mots. Ce! e aux

heures et jours habituels e e public. i
ot

AVIS D'0UVERTURE D’ENQUETE

Association fonciére urbaine autorisée
«Die Binn » & Geudertheim

P-r IMM pmmm en date d\l 28 nml 2018a fté ordonnée l'ouvertm
général

Ie.l propnélm.ret des terrains nluu 2 Genderthein, au lieu<it « Die
Binn ». en vue de la création mﬁon fonciére urbaine de
« Die Binn ».

Est désignée en qualité du commissaire-enquéteur Monsieur Claude
GIROUD. ingénieur SNCF & Ia retraite.

Le dossier réglementaire ainsi qu'un registre d'enquéte seront déposes
1a mairie de GEUDERTHEIM pendant au mcma qumu- Jours du 28 mai
2018 an IS juin 2018 inclus afin que

pendant les

chacun p prendre co:
8 houres Rabibila d o.varur 4o 1a Moo, & Sevoir

-LundideShai2hetdeldhai7h
Mardide8hai2hotde14ha17h
-Mercredide8ha12hetde 14ha18h
-VendredideBha 12hetde 14 ha 186 h
et consigner ses cbservations sur le registre.

les

Le recevra
mairie de GEUTERTHEIM aux jours et heures suivants
-Lundi 28 ma12018de 10ha 12 h
- Mercredi 30 mai 2018de 14ha 16 h
- Mardi 5 juin 2018 de 10 ha 12 h
-Vzndrrdl lnjmn 2018del1a ha16h

ala

le Jundi 10 2018 &
l'l.‘llnﬂrh um(ﬂhl—mm}u rue du Général-de-
Gaulle A GRUTERTHEIM les propriétaires des terrains compris dans le
périmetre de I'AFUA.
Les propriétaires qui n'auraient pas formulé leur opposition par éerit
avmt 1'assembiée constitutive cu par un vote & cctte assemblée, seront
sidérés comme adhérents, & I' Lk:m dune part des absents dont
l:d.hhtnn est donnée par les envoy provisoire aprés
autorisation du Tribunal de la Iltul!wn des biens ct d'autre part. des
mineurs et des majeurs protégés par la loi, dont 'adhésion est donnée
dans les conditions prévues per le Code Civil R

APPROBATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
Urbain

du Droit de P

Commune de Rosenwiller

Plu' déllbé‘rllion on dllc du 13 avril 2018, le Conseil Municipal de
décidé

-dlppmuvﬁ'lnl‘kn Local d'Urbanisme
- d'instaurer lo Droit de Préemption Urbain sur les zones wrbaines U et &
urbaniser 1AU
Le dossier approuvé est tenu & Ia disposition du public  la mairie de
Rosenwiller ot a la Préfecture du Bas-Rhin. aux horaires d'ouverture.
Le Maire
Philippe WANTZ

amainzacn

: 5 ik
t e, S

Ribone ¢ 0“““" ;., \mvo o 9°’ S
R dya <

LA ROUTE DES VINS

Vient de
paraitre

“Une expérience cenotouristique,
c’est aller au-deld de la
traditionnelle dégustation”

7 € - En vente chez votre marchand de journaux, en librairie, en grande surface,

dans nos agen

s et sur boutique.lalsace-dna.fr

BRH-R67 06
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1.1. Affichage en mairie

La délibération de prescription initiale de la révision du PLU du 23 avril 2018 a été affichée en
mairie durant deux mois.

)

commune de

BISCHOFFSHEIM

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Le Maire de la Commune de BISCHOFFSHEIM soussigné, certifie que :

L’extrait du procés-verbal des délibérations du Conseil Municipal — séance du 23 avril
2018 portant sur la prescription de la révision du Plan Local d’Urbanisme de la
Commune de Bischoffsheim (point 3-04/18)

est affiché dans la commune, aux lieux accoutumés, du vendredi 27 avril 2018 au
mardi 26 juin 2018 inclus. '

Fait a Bischoffsheim,
le 22 mai 2018

1 rue des Ecoles ® 67870 BISCHOFFSHEIM e ® 03 88 50 41 08 © Fax 03 88 49 20 03

Internet : www. bischoffsheim.fr - E-mail : mairie@bischoffsheim. fr
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1.2. Chronologie de la concertation

12/2016 : Article dans le bulletin communal n°65 sur le lancement de la procédure de révision
du PLU

23/04/2018 : prescription de la révision du PLU
® Ouverture du registre de concertation du public
® Article dans le bulletin communal n°68 de juin 2018

® Mise en ligne des premiers documents

Juin 2021 :
® Article dans le bulletin communal n°74 sur I'état d'avancement
de la révision au stade du Diagnostic
® Mise en ligne des documents du diagnostic présentés lors de la
premiére réunion des PPA
Juin 2022 :

Article dans le bulletin communal n°76 sur la synthése du diagnostic et I'exposition des
panneaux explicatifs du diagnostic au PADD, et annonce de la réunion publique du
14/09/2022.

+ info dans les actualités du site intfernet de la Commune

AoUt 2022 a aoUt 2023 :

Exposition permanente aux horaires d'ouverture de la mairie visitée par une vingtaine de
personne. Pas d'observations au registre.

11/09/2022 :

Annonce dans les DNA de la réunion publique

14/09/2022 :

Réunion publique sur les orientations au complexe sportif. Présence d'une cinquantaine de
personnes (cf article DNA)

10/2024 :

Annonce de la réunion publique avant arrét du PLU le 20/11/2024 sur le site internet de la
commune, les DNA et le panneau d'information numérique

12/2024 :

Article dans le bulletin communal n°81 sur le PLU avant arrét

Accusé de réception en préfecture
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1.3. Le bulletin communal

Le bulletin communal est publié deux fois par an. Cing articles, entre 2016 et 2024, ont présenté

le PLU et son état d’avancement.

Révision du Plan Local d'Urbanisme (PLY)

La commune de Bischoffsheim est actuellement dotée d'un
Plan Local d'Urbanisme datant de 2006. L'équipe
municipale a souhaité lancer une démarche d'évolution de
son document d'urbanisme afin de le mettre en cohérence
avec le cadre législatif et réglementaire récent ainsi qu'avec
les projets de la commune. Le Conseil Municipal a délibéré
dans ce sens.

Le PLU est un document d'urbanisme réglementaire et
opposable aux tiers qui est mis en ceuvre dans le respect
de l'intérét général et dans les grands principes du
développement durable. Il fixe pour cela des régles visant
a organiser et a maitriser |'utilisation et |'occupation des
sols.

Contrairement aux idées regues, notamment depuis le
Grenelle de I'Environnement et de la loi Allur, le PLU ne
traite pas que d'urbanisme. Il se doit avant tout d'étre
I'expression du projet global et durable de la commune de
Bischoffsheim pour les années a venir, tout en veillant &
prévenir les incidences éventuelles sur I'environnement
communal. Ainsi, il doit prendre en compte un ensemble
de principes, notamment:

- Diversifier les fonctions dans les villes et les villages (habitat,
commerce, activités économiqgues, services...),

- Développer la mobilité durable,
- Favoriser la mixité sociale et générationnelle dans I'habitat,

- Maitriser la consommation fonciére et lutter contre
I'artificialisation des sols,

- Préserver les espaces et paysages naturels et réaliser la
trame verte et bleue,

- Prendre en compte les risques (inondation, séisme, etc),

- Réduire la consommation d'énergie et les émissions de
gaz a effet de serre,

- Développer les communications numériques (par ex : fibre
optique).

L'évolution d'un Plan Local d'Urbanisme est une procédure
longue a mettre en place dans une commune, s'échelonnant
sur plusieurs années. Il s'agit d'une démarche-progressive
qui doit faire émerger le projet communal qui trouvera sa
traduction dans les différentes piéces du dossier. La
commune de Bischoffsheim est assistée pour la révision du
PLU par I'ATIP (Agence Territoriale d'Ingénierie Publique),
anciennement SDAUE. Le bureau d'étude qui devra réaliser
le diagnostic et la préfiguration du projet de PLU a été
retenu a la mi-décembre.

Les modalités de concertation et d'information seront
précisées dans les prochains mois, notamment sous forme
de réunions d'information, d'articles de presse et de
publications communales. Elles permettront au public de
se tenir informé de |'avancée du projet de PLU tout au long
de la procédure.

Christian Braun

Adjoint au maire
ATIP

Le ban communal de Bischoffsheim sera concerné dans sa globalité par la révision du PLU

Décembre 2016 - bulletin communal 68 p5
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE BISCHOFFSHEIM « BILAN DE LA CONCERTATION

Lov revigtory dow PLU de 1)[\(/7{\'/ FSI(L[H

Comme annoncé dans le bulletin municipal de décembre
2016, la commune a initié une démarche d'évolution d'un
Plan Local d'Urbanisme (PLU). Il s'agit d'une procédure
longue & mettre en place, avec des étapes ogligatoires
s'échelonnant sur plusieurs années, son achévement est
envisagé pour la fin 2021/début 2022 |

> QU'EST-CE QU'UN PLU ?

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un document de
planification territoriale réalisé & I'échelle de chaque commune
et a l'initiative de la Municipalité. Depuis la loi Solidarité et
Renouvellement Urbain (SRU) de 2000, il remplace peu a peu
I'ancien Plan d'Occupation des Sols (POS).

Avec le PLU, la commune a la possibilité de fixer ses
propres regles afin d'encadrer les constructions nouvelles
et la transformation des maisons et batiments déja
existants. Le PLU détermine ainsi les terrains constructibles
et ce qu'il sera permis d'y réaliser.

Le PLU est un outil permettant de préparer I'avenir de la
commune. C'est le PLU qui détermine I'emplacement des
nouveaux quartiers, ainsi que celui des équipements
publics dont la collectivité aura besoin pendant les quinze
prochaines années.

> LE BILAN DU PLU ACTUEL

La commune est dotée d'un PLU depuis le 11 décembre
2006. Conformément au code de |'urbanisme, 9 ans apres
I'approbation de son document d'urbanisme la commune
dresse le bilan de son application.

La Municipalité a tiré le bilan de son PLU au regard des
objectifs initiaux du PLU, mais aussi en fonction du contexte
législatif qui a évolué depuis 2006. Les thémes a évaluer
sont imposés par le code de I'urbanisme : habitat,
équipement, développement économique, mobilité,
protection de |'environnement et de consommation
d'espace ...

Voici quelques résultats concrets qui illustrent les résultats
de la mise en ceuvre du PLU :

> en faveur de I'habitat :

- un nouveau site d'habitat s'est développé a proximité
de la gare (AFUA du Stade)

- les formes d'habitat groupé ont dominé la production
de Iogements;)our une diversification des typologies de
logements (bifamilles, habitat collectif)

> en faveur de la modération de la consommation
fonciére :

- 6,9 ha ont été mobilisés au sein de I'enveloppe batie
(dents creuses, division de parcelles baties, densification
de I'habitat existant)

> en faveur du développ t écc 3

q
- les activités ont été déployées dans toutes les zones
réservées, aujourd'hui saturées

> en faveur des équipements :

- le PLU a permis la création de I'Espace sportif et culturel
ainsi que les équipements au Castel (bibliotheque, pare,
extension maternelle, restructuration des locaux
associatifs et périscolaires).

Les objectifs initiaux sont donc atteints. Le bilan du PLU

actuel est positif. Néanmoins, certains objectifs ne peuvent

plus étre poursuivis dans la version actuelle du document
d'urbanisme, la révision du document est nécessaire.

> PREPARER LAVENIR, LES ENJEUX DE LA REVISION
DU PLU

Suite a ce bilan, la Municipalité a prescrit la révision de
son PLU le 23 avril 2018.

Cette révision est I'occasion de définir un nouveau projet
de développement pour la commune de Bischoffsheim.

La révision du PLU aura pour but, entre autres :

- d'organiser et permettre le développement de 'offre en
logements en adéquation avec son statut de bourg
intermédiaire, défini par le SCOT,

- de créer de nouvelles potentialités de développement
pour les entreprises,

- de permettre des aménagements publics futurs,

- de renforcer les mesures en faveur de la lutte contre le
changement climatique ...

> LASSOCIATION DES HABITANTS A LA DEFINITION
DU PROJET DE DEVELOPPEMENT
¢ La concertation en continu :
Depuis la délibération de prescription de la révision du
PLU, un registre est ouvert en mairie afin de recueillir toutes
les remarques, les demandes et les questions au sujet du
futur PLU. Les délibérations de bilan du PLU actuel et de
prescription de la révision sont également disponibles sur
le site internet de la commune :
www.bischoffsheim.fr/Mairie/Vosdémarches/Urbanisme/Ré
vision du PLU
Les documents d'étapes seront proposés a la consultation
au fur et a mesure de leur élaboration.

Christian BRAUN - Adjoint

Quels équipements pour demain (photo bibliothéque achevée en cours) ? Comment maintenir la vitalité commerciale ?
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La révision du Plan Local d’Urbanisme

Ou en sommes-nous ?

208

200

9y 2020
AMJJASOND JFMAMIJASONDIF. SO

La révision du Plan Local d'Urbanisme

(PLU) a é1é prescrite le 23/04/2018 - i
et la premiére phase est aujourd'hui e S o >

achevée. I

En effet, avant la crise sanitaire durant

laquelle la procédure a été fortement greciosis

ralentie, I'état des lieux a été finalisé par s co——

le bureau d'études par la production de Ry
diagnostics sur les trois aspects fixés par le —
cadre réglementaire : oZen

iagnostic socio-économique :
il s'agit d'une analyse de I'évolution de la population
(démographie, dge, composition des ménages,

...), des constructions (typologie de logements,
dynamique de la construction neuve, ...),

du tissu économique (emploi, entreprises,
agriculture, services, ...Jet des infrastructures.

« Létat initial de I'environnement présente
les milieux physiques et naturels de la commune,
ainsi que son patrimoine paysager et bati.
Il s'intéresse également aux enjeux de santé
publique (alimentation en eau, traitement des eaux
usées, pollutions, ...) et aux risques naturels
et technologiques.

+ Lanalyse urbaine porte sur le développement
du tissu urbain et sa typologie, et analyse
le potentiel de développement.

L'étude a concemé le territoire communal tout en
s'inscrivant dans le contexte local et régional. Ceci
a permis de mettre en perspective I'évolution de
BISCHOFFSHEIM parmi les communes du Piémont et
de la confronter aux documents planification supérieurs
comme le SRADDET(1) ou le SCOT(2).

BISCHOFFSHEIM est en effet un bourg intermédiaire
entre les poles ROSHEIM - OBERNAI - BARR, qui
bénéficie d'une forte attractivité et doit faire face a
de forts enjeux en matiére de développement urbain,
de i ique et de pr ion de
I'environnement.

6 Homiris

UNE BONNE BANQUE
FINANCE VOTRE MAISON,
UNE TRES BONNE

LA PROTEGE AUSSI.

Créditd» Mutuel

o st o v opi s £75 - SAS i capis o 100000 s - Sk s 30

i oMo - 3 70032 - $6631

'LLLE CEDER' ACS S¥asbg ° 338 780 13 Code APE 80202 - 1A Wicomeunactare
Saré Martn

Le Bischenberg

ORMATIONS o SEMINARES o CONPERiNCES O

UN ECRIN D’EXCELLENCE
POUR TOUS VOS EVENEMENTS

www.lebischenberg.com

(1) Vous avez dit "SRADDET" ?

Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires est une
stratégie 3 horizon 2050 pour Faménagement et le développement durable du Grand Est. Cotto stratégie
issue de la loi NOTRé (Nouvelle Organisation Territoriale de la République) du 07 aodt 2015 est portée et
élaborée par la Région Grand Est. Le SRADDET a été adopté par le Conseil Régional le 22 novembre 2019
et s'impose aux documents inférieurs, notamment le SCOT.

Pour en savoir plus :

‘impose &

Hiérarchie des documents d’urbanisme

(2) SCOT et (3) PEIR ?

Le SCoT (Schéma de COhérence Territorials

égique de plani i léchelle des 35
fosges, bach-la-Vil im. Le SCOT esté i par le PETR
(Péle d'Equilibre Torritorial et Rural) qui rassemble les élus des communes membres. Il fixe les orientations
fondamentales de l'organisation de l'espace, notamment en matiére d‘uibanisme, d'habitat, de

ique et i 6 de Fenvi de dé dos

personnes et des marchandises, etc....
Par exemple, il fixe par communauté de communes les surfaces d'extension de zones d'activités, ou pour
h 1o cadre ck in, d i les, ... en intégrant les

aq X
directives supérieures.

Pour en savoir plus :

https://www.piemont-vosges. r/SCoT-PV/Qu-est-co-qu-un-SCoT html
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Le livret
Bien vivre ensemble

Distribution d'un livret pédagogique

et humoristique, offert par la municipalité

aux enfants pour les aider a mieux appréhender les
régles de la vie en société.

La révision du Plan Local d’Urbanisme avance !

Dans le cadre de la concertation qui accompagne la procédure de révision

du Plan Local d'Urbanisme, une synthése des diagnostics et du Projet dAménagement
Durable et de Développement vous sera présentée sous forme de panneaux explicatifs
visibles en Mairie aux horaires d'ouverture habituels tout I'été a compter de mi-juillet.

) - noter!
avril 2018 :

prescription mars 2019 : janvier 2020 : 1410912022 :

delarévision concertation agricole  réunion PPA1 réunion publique 1 Les documents complets sont
également consultables sur
place ou notre site internet :
DIAGNOSTIC PROJET D’AMENAGEMENT ET DE :mw-'n:\a;ce-liﬂhoffs:eil/n-
airie/Vos-demarches,
DU TERRITOIRE DEVELOPPEMENT DURABLE Himledinbianle

A noter également dans
votre agenda :

2018-2020 2021-2022 La premiere réunion publique

sur les orientations du PLU se

Elaboration des Diagnostics ; tiendra le mercredi 14/09/2022
Socio-economiques, Deﬁnlﬂon:l:;s;:)r:)entaﬂons a19h30 au complexe sportif
Potentiel urbain et et culturel - rue du Stade a
Etatinitial de 'environnement Bischoffsheim

32
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Décembre 2024 - bulletin communal numero_81-p2 a 5

Plan Locol d'»Urbonisme

REVISION du PLU (Plan Local d’Urbanisme) : OU EN SOMMES-NOUS ?

La premiére grande phase de la révision du PLU, qui
correspond a l|'élaboration des documents qui le
composent, arrive bientdt a son terme.

Aprés le diagnostic, les grandes orientations du Projet
d’Aménagement et de DéveloppementDurables (PADD),
qui définissent le projet de la ville & I'horizon 2040, ont
été présentés en réunion publique le 14 septembre
2022. Le 20 novembre dernier le projet de révision du
PLU a été présenté lors de la deuxiéme réunion publique
prévue par la procédure. Il est mis depuis a disposition
en Mairie et sur le site internet.

Pour rappel, ces orientations traduisent la volonté de
poursuivre le développement communal, tout en tenant
compte d'un environnement riche mais contraint, ainsi
que d'une réglementation visant a limiter |I'étalement
urbain, l'artificialisation des sols et la destruction des
milieux naturels.

Les contraintes environnementales
et paysageéres sur le territoire

Le ban communal couvre trois types de milieux qui
présentent tous des enjeux environnementaux et
paysagers importants:

« le Bischenberg pour sa forét sommitale, ses espéces
thermophiles rares et la présence emblématique du
Couvent,

« la plaine pour sa zone de reconquéte du Grand Hamster
d'Alsace et ses flots refuges,

« le ried pour ses milieux humides fragiles,

Le PLU doit également tenir compte des risques naturels

RENAULT

GARAGE HIMBER

et technologiques (zones inondables, périmétres de
protection des captages d'eau potable, aléa argile, ...)

La prise en compte de ces contraintes limite
considérablement les possibilités de développement de
la Commune au-dela de I'enveloppe urbaine actuelle.

Qu'est-ce que la Loi Zéro Artificialisation Nette
(ZAN) ?

LaFrance perd chaqueannée plus de 20000 had'espaces
naturels essentiellement du fait de la construction de
logements. Or cette artificialisation a augmenté 4 fois
plus vite que la population.

Ce constat a mené a la Loi Climat-résilience d'aott 2021
qui fixe des objectifs de sobriété fonciére, a savoir une
réduction de moitié sur la période 2021-2031 par rapport
a la décennie 2011-2021, et Zéro Artificialisation Nette
en 2050.

La mise en ceuvre de cette loi et sa déclinaison locale
depuis le schéma régional (SRADDET) jusque sur notre
territoire font débat. Toutefois, la nécessité de changer
de modéle d'aménagement, de protéger la biodiversité
et de lutter contre le changement climatique est
incontournable.

Aujourd'hui, seule la compatibilit¢ au Schéma de
Cohérence Territoriale (SCOT) s'impose aux PLU, mais il
est demandé aux collectivités d'anticiper les réductions
a venir notamment en limitant les ouvertures a
l'urbanisation et en prévoyant des densités bien plus
fortes que par le passé.

/L'oeD

.de %
Bischi(J
Ty

1 route de Griesheim - 67870 Bischoffsheim
Tél. 03 88 50 78 65
secretariat@garage-himber.com

0388 58 56 70
gaz-de-barr.fr
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Le projet du PLU part du diagnostic et de l'analyse de
I"évolution de notre territoire dans tous les domaines
(démographiques, socio-économiques, environnemen-
taux) pour définir le contexte réglementaire qui en-
cadrera le développement de la Commune a I'horizon
2040.

L‘évolution démographique est estimée a +0,6 %/an, ce
qui est un rythme modéré par rapport a l'augmentation
de 1%/an de la période 1999-2020. Le projet de PLU
doit donc créer les conditions permettant d‘accueillir
une population de 3760 habitants a cette échéance.
Ceci s'accompagnera de la création denviron 350
logements, dont plus de 150 (soit 44 %) uniquement
pour permettre le maintien de la population actuelle du
fait de la diminution du nombre de personnes dans le
méme foyer.

L'évolution des besoins de la population
(petite enfance, seniors, sport, culture,
associations, ..) doit également étre
anticipée, notamment en permettant
la création de nouveaux équipements
et la mutation de I'existant. Le projet de
PLU doit par ailleurs favoriser le
maintien et le développement de
l'activité artisanale, agricole et
de service.

Il définit ainsi les conditions
d'évolution de l'enveloppe ur-
baine et ses possibilités d'exten-
sion pour répondre aux besoins. Il met
également en place des restrictions et
des mesures de protection pour tenir
compte du cadre imposé par la loi.

Ravalement de fagades « Isolation extérieure
Peinture et décoration + Effets de matiére
Enduits a la chaux « Stuc « Tapisseries
Papiers peints * Tissus Muraux
Revétements de sols + Plafond tendu

17 rue des Cerisiers - 67870 Bischoffsheim
Tél. 0388 5022 20 Fax: 03885076 12
Portable : 06 61 26 04 35
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Les secteurs de développement (zones AU)
retenus

Les secteurs proches des axes routiers et de la gare, a
enjeux environnementaux faibles, ont été privilégiés.
Trois secteurs AU pour ['habitat sont maintenus:
Bruderberg, Stiermatt et Spergasse (Sud de la rue des
Moutons)

Du fait de la prise en compte de la loi ZAN, le secteur
IIAU Rossignols a été supprimé et le secteur Spergasse
a da étre réduit.

Un secteur d'équipement futur AUE (jardins partagés,
extension de cimetiere, locaux associatifs, ...) et un
secteur dédié aux services IAUM sont prévus en entrée
Sud dela ville.

Zones d'extension:
1 - Bruderberg

2 - Stiermatt

3 - Spergasse

Cabinet de géométre Claude ANDRES

CréditJ»Mutuel __

Bischenberg N\
28 rue Principale — 67870 Bischoffsheim
14 Grand Rue - 67120 Dorlisheim
14 rue de Rosheim — 67870 Griesheim-prés-Molsheim
Tél. : 03 90 41 65 47
Courriel : 01421@creditmutuel.fr

SN

1 rue de Pully 67210 OBERNAI
) 9564 51
Cabinet.andres @wanadoo.fr
www.cabinet-andres.fr

Foncier - Copropriété - Topographie - Urbanisme
Assistance & maitrise d'ouwvrage * syndic
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Plan Local d'Urbanisme

La traduction réglementaire

Ceci est décliné dans quatre principaux documents du
PLU:

- les Orientations d’Aménagement et de Programma-
tion (OAP): elles donnent les grands principes d'amé-
nagement a respecter dans les zones d'extension
(acces, forme urbaine, traitement paysager, etc.) et
s'imposeront a tout projet réalisé dans ces secteurs en
plus du réglement.

- un plan de zonage qui divise le territoire communal
en plusieurs zones constructibles ou non, avec des
vocations différentes (habitat, activité, équipement,
agriculture).

- un réglement qui définit dans ces zones ce qu'il est
possible ounonde construire etdans quelles conditions
(hauteur, espaces verts, largeur des voies, clétures,
stationnement, implantation, aspect extérieur, etc.)

- des annexes:

+les Servitudes d'Utilit¢ Publique (périmetre
Monument Historique, site inscrit, périmétres de
protection, ...)

+ Les emplacements réservés (élargissements de
voirie, giratoires, ...)

» Les permis de construire, d'aménager et déclarations
préalables seront instruits par rapport a ces régles.

Les zones:
I Zone UA: Tissu ancien
[ Zone UB: Zone mixte comprenant l'ensemble
des extensions contemporaines
B Zone UE: avocation d'¢,quipements
emprise ferroviaire et emprise de la gare
[ Zone UX: zones dédiées au développement
d'activités (comprend 3 secteurs)
Hl 1AU* a urbaniser a vocation d'habitat
a court terme
Hl AUM a urbaniser a vocation mixte
(service + habitat)
Il AUE a urbaniser a vocation d'équipements
N 2AUV a urbaniser a vocation d'habitat
along terme
dédiée a l'activité agricole
(comprend 2 secteurs)
I Zone N:  qui présente les habitats les plus riches
(comprend 2 secteurs}

SUPERFICIE
Gl e | e
532,6
501,1

432 %
40,6 %
15%

ZONEN

ZONES U

185,5

ZONES
TOTAL

12331 100 %

83,8 % enzone A et
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Les protections environnementales

La commune est engagée depuis des décennies dans la
protection de l'environnement ce qui se traduit par une
multitude d'actions dont les plus emblématiques sont
les baux environnementaux dans le Ried, le classement
du Bischenberg en Espace Naturel Sensible et tout
récemment la création de la Réserve Naturelle Régionale
sur la forét sommitale.

Ces protections ont été transcrites dans une OAP
spécifique Trame Verte et Bleue et un plan des
protections environnementales au

titre de l'article 151-23 du Code

de I'Urbanisme qui identifie
les éléments  protégés
(haies, prairies, arbres

remarquables, ...).

ALURHIN

Menuiserie aluminium

PORTES — FENETRES — COULISSANTS
VOLETS ROULANTS - CLOTURES - PORTAILS

enAlizce |

Des nouveaux locaux pour mieux acceuillir.

@ 038848 6420 Des ateliers plus grands pour un meilleur

T . confort de travail.
57 amrhinealurhi: NOUVELLE ADRESSE !
@ Zgryu;mps“gn A compter du 1*' janvier 2025 :

1 rue Simone Veil - 67810 HOLTZHEIM
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LA SUITE DE LA PROCEDURE

L'ensemble des documents du projet de PLU arrété sont
consultables en Mairie aux horaires d'ouverture et sur le
site www.bischoffsheim.fr/Vos démarches/Urbanisme -
Révision du PLU.

Un registre de concertation est disponible en Mairie
pour vos observations. Vous pouvez adresser vos
questions également par mail a mairie@bischoffsheim.fr
ou par courrier jusqu'au 10 janvier 2025.

Un bilan de la concertation sera fait début d'année 2025.

Une enquéte publique sera organisée apres consulta-
tions des services de |'Etat et des chambres consulaires
al'été 2025.

L'approbation du PLU est prévue a l'automne.

Nathalie LORENTZ

MARAICHAGE BIOLOGIQUE

Immobilier DIVERSIFIE

~ ROZLAZLY B

Evelyne ROZLAZLY

Tél. 06 31 46 71 35
eve.rozlazly@hotmail fr

LES JARDINS

BISCHENBERG I

ent Desprez
12 route d'Obernai - 67870 Bischoffsheim
06 14 60 26 42 - jaudinsdubischenberg@gmall.com

FRUITS, LEGUMES ET PRODUITS BIO LOCAUX
ET DE SAISON - VENTE DE PANIER ET AU DETAIL

Etienne ROZLAZLY

Tél. 06 87 76 79 29
etienne.rozlazly@hotmail.com

13 rue des Merles - 67870 Bischoffsheim

immobilier-rozlazly.com
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1.4. La presse régionale — Les Dernieres Nouvelles d’Alsace

La presse régionale a fait état des deux réunions publiques.
Un article dans le DNA a annoncé la réunion publique du 14 septembre 2022 (11/09/2022)

Un article dans les DNA a rendu compte de la réunion publique du 14 septembre 2022

(21/09/2022)

Un article dans les DNA a rendu compte de la deuxiéme réunion publique du 20 novembre

2024 (25/11/2024)

En outre, les DNA ont présenté I'élaboration du PLU dans un article paru le 9 novembre 2024

o h,ngilufels.
06 89 81

BOERSCH

DNA - 11/09/22
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‘publique en

q
Mercier de I'’Agenc

| 14 septembre au ;

BISCHOFFSHEIM

Une premiére réunion sur

la révision d

La commune de Bi-
schoffsheim a tenu sa
Eremiére réunion pu-

lique concernant la
révision du plan local
d’urbanisme (PLU). Une
cinquantaine de per-
sonnes s’étaient dépla-
cées.

laude Lutz, maire de
Bischoffsheim, prési-
dait cette premigre réunion

résence de

-

tz, e;nichar-

- P!

toriale d’ingénierie publi-
que et Thomas Leleu du
bureau d’études LePhil.
Un diagnostic a été établi,
prenant en compte des €lé-
ments comme la dynami-
que démographique, 'évo-
lution des ménages et du
parc de logements, les es-
paces disponibles, ainsi
que les différentes protec-
tions environnementales.
Thomas Leleu a précisé
qu'« une analyse fine du

| territoire est nécessaire

pour mettre ensuite en

* ceuvre les objectifs de la

commune. »
Par exemple, le desserre-
ment des ménages (sépara-

DNA -21/09/22

E

~,

et Thomas Leleu. Photo DNA

tions notamment) a pour
conséquence la nécessité
d'avoir plus de logements
pour maintenir la popula-
tion.

Une étude économique a
montré le dynamisme de la
commune et son attractivi-
té (nombreux services, bas-
sin d’emplois etc.) qui la
positionnait comme bourg
intermédiaire entre Ober-
nai et Rosheim.

I« Nous sommes sur un
territoire attractif »

Claude Lutz a notamment
souligné qu’il « faut réflé-
chir 2 une urbanisation dif-
férente, prenant en compte
les facteurs socio-économi-
ques actuels tout en gar-

u PLU

De gauche & drofte, Patrice Mercier,

Nathalie Claude Lutz

dant un cadre de vie agréa-
ble. Nous sommes sur un
territoire attractif et nous
devons aider les jeunes a
acquérir du foncier ».

Une problématique ren-
due encore plus complexe
par la récente loi fixant un
objectif de zéro artificiali-
sation nette, qui oblige les
communes a réduire leurs
zones d’extension.

Les explications ont été
suivies d’un fructueux
temps d’échange, permet-
tant aux présents d’appré-
hender clairement les. en-
jeux du PLU.

Un registre est disponible
en mairie. Une enquéte pu-
blique est prévue I’année
prochaine.

C.PF.

I
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Bischoffsheim
= Révision du PLU : une centaine de personnes a la réunion publique

Mercredi 20 novembre s'est tenue au centre culturel et sportif de Bischoffsheim la seconde réunion publique portant sur la

révision du PLU, qui devrait étre arrété au courant de I'année 2025. Une centaine de personnes étaient présentes.
Les Dermires Nouveles d"ABace - 25 nov. 2024 4 16:20 - Temes delectam : 2 min

E

° La deuxiéme réunion publique dans le cadre de |a révision du Plan
local d’urbanisme (PLU) était mende par le maire Claude Lutz,
e Nathalie Lorentz, en charge de I'urbanisme et travaux & la mairie de
Bischoffsheim, Patrice Mercier, chef de projet auprés de I’Agence
e territoriale d'ingénierie publique, ainsi que Hélene Rougeron et

Emmanuel Decheron, du bureau d’études en charge de la rédaction
des documents.

Le maire, en préambule, a bien précisé que "objectif de la réunion
était de présenter le projet dans sa globalité, et que pour tous les cas
particuliers, les habitants étaient invités a prendre contact avec la

mairie.

« Nous voulons un développement raisonné et de
qualité »

Les intervenants ont expliqué ce qu’était un PLU ainsi que son
planning. Aprés la phase d'études et de concertation, qui vient de
s’achever, |z consultation des services de ’Etat se fera en début
d’année, suivie d'une enquéte publigue, avec d'éventuelles
modifications. Le PLU devrait étre arrété 3 l'automne.

DNA -25/11/24
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3 | Obernai- Rosheim et environs I ST
]
Bischoffsheim
La commune revoit
! 1 °
son plan local d'urbani e
i o kA
S & PEAR | dmaincpen
it e e e | U iion
m.awnﬁm etbeauco
d‘¢lus se posent
st des questions»
A Mot
d’'urbanisme (PLU), docu-
o el

son futur pour environ dixa

quinze ans, en définissant les
grandes orientations d'amé-
nagement et réglemente tou-

surl'axe Obernai-Molsheim, 3
proximité des transports et
des axes routiers. La partie
hautede lacommune, elle, se-

tes les constructions. ra préservée, le but étant aus-
A Bischoffsheim, cette révi- si déviter de
sion a été amorcée en 2018, deszonesarisques decoulées
‘Elle a pris beaucoupde de boues, ce qui est le cas au
temps, pour diverses raisons : i
le Covid, les élections, un Apres une longue phase de
it de u p: diagnostic, compilant toutes
des, mais aussi le fait qua cet- les données de la commune,
tepériode, les PLU ontdi étre le projet a été élaboré. Une
c'est-d-dire qu'ils premiére réunion publique

grenellisés,
ont do intégrer les disposi-

avait 6té organisée en sep-

Le futur PLU jusqu’en 2040, Photo CédricJoubert

vues par la loi. Sans oublier La ~ et derniére -
Varrivée, en 2021, delaloicli- ne de maniére et dents creuses, transforma- .wuqual le PLU doit se confor- ~ aura lieu le mercredi 20 no-
mat et résilience, quia défini  maitrisée, tout en veillant au il Cent Uom de ,. habita- vembre. Le PLU sera arrété
un objectif de zéro artificiali- i) loge- exemple, d'ici début 2025. S’ensuivra

t des sol tions et en des ments jent étre créés ueauon de plusieurs appar- mhﬂkh . unephase d'enquéte publi-

« La densification massive services » sur Ja période, sachant qu'un  tements dans une maison. que, pendant un mois, A I'is-
qu’ nouveau tnecomes- Pourtout lereste, il faudrade sue de la réunion du 20 no-
forcément une solution et Un potentiel de 150 pond pas forcémenta une 'extension, mais avecune  « On seraobligés de réduire  vembre, 1'ensemble des
beaucoup d'élus se posent dennlté plus lmpomme que leszonesd’'urbanisme, an- documents seraaccessible en
des questions », confie Cla Parmi les futurs la noncele maire. Des zones mairie, jusquau mois de fé-
‘Lutz, le malre de Bischoff-  Le futur PLU prévoit une tiels de la commune, au régle des 25 Iogemenu par susceptibles d’accueillir de  vrier. La version définitive du
‘sheim. Pour lui, l'enjen de ce  possibilité de 0,6 % de crois- moins 30 % pourraient étre hectare imposée par le Sché- Yhabitatdansle PLUactuelne  PLU devrait étre approuvée &
nouveau PLU est de «conti- sance de la population paran  logés dans 1 exis- made seront plus forcément urba-  I'automne prochain.
nuerd usqy ), 80it 3002350 tante :a de (Scotidu des Vosges, nisables d: .»A  eFanny!

DNA -09/11/24
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1.5. Site internet

Le site Internet de la commune permet d'accéder aux documents au fur et & mesure de leur
élaboration

Urbanisme - Révision du PLU

Le Plan Local d'Urbanisme en vigueur a été approuvé le 12/12/2006.

Afin de tenir compte des évolutions des besoins de |a population et du cadre réglementaire, une
procédure de révision a été lancée par délibération du 23/04/2018,

A chaque étape, les piéces de ka procédure sont mises 3 la disposition du public dans le dossier de
concertation disponible en Mairie et sont plétées dans 'article ci-ds

Présentation succincte des modalités de concertation, de [a procédure de révision et du contenu du
PLU

Prescription de la révision du PLU
Analyse des résuitats de Iapplication du PLU

Prescription de la révision du PLU

PHASE 2 De I'approfondi: t des diffé piéces au PLU arrété
Le projet de PLU a été présenté lors de |a réunion publique du
MERCREDI 20 NOVEMBRE 3 1%h

En salle festive du Complexe sportif et culturel

3, rue du Stade

67870 BISCHOFFSHEM

Réunion publique du 20 novembre 2024

Ragport de présentation
Diagnostic Partie 1
Diagnostic Partie 2
Diagnostic Partie 3
Explication des choix reterus

Evaluation Environnementale

PADD 25102024

0AP25.10.2024

Réglement et zonage
Plan de zonage 07.11.2024
Plan des protections

Réglement écrit

Annexes

Bischoffsheim Ph2 AEP
Bischoffsheim Ph2 Asst

Liste des emplacements réserves
Liste SUP

Plan SUP

Lesd sont égal di ibles en Mairie auxh

&

douverture.

Vous pouvez faire part de vos observations et questions, par courrier, mail ou dans be registre de
concertation qui restera ouvert jusqu'au 10 janvier 2025,

Les informations ont été mis en ligne deés la prescription

PLAN LOCAL D'URBANISME DE BISCHOFFSHEIM « BILAN DE LA CONCERTATION

MAIRIE

+ Les édus et les commissions

+ Compte-rendus et
+ Services municipaux

+ Journal municipal

Réglementation locale et temporaire

+ Adresse et horaires

Marchés publics

~ Vos démarches

+ Etatcivil

+ Nouveaux arrivants

+ Gitoyenneté

+ Organiser un événement

+ Occupation du domaine public
+ Urbanisme - Affichage en cours
+ Urbanisme

+ Urbanisme - Révision du PLU

Les actuafités

+ LeCCAS
+ Présentation Budget

Financement travaux

Analyses d'eau

.

* Lacommuneenclic!

Bibliothéque

Offre d'emploi

Nowveaux arrtvants

association Alsace DJ Team au
complexe 3]

Soirée carnaval - ASB

al'espace sportif et cultured 3.}

Loto Bingo - Cercle 5¢ Gérard /[..)
al'espace sportif et cudturad 3.}

Voi =< manifestati

23/04/2018 : prescription de la révision du PLU et mise en ligne des premiers documents

Accusé de réception en préfecture
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Accueil / Mairie / Vos démarches / Urbanisme - Révision du PLU

Urbanisme - Révision du PLU

Le Plan Local d'Urbanisme en vigueur a été approuvé le 12/12/2006.

Afin de tenir compte des évolutions des besoins de la population et du cadre réglementaire, une
procédure de révision a été lancée par délibération du 23/04/2018.

A chaque étape, les piéces de la procédure sont mises & la disposition du public dans le dossier de
concertation disponible en Mairie et sont complétées dans l'article ci-dessous.

Présentation succincte des modalités de concertation, de la procédure de révision et du contenu du
PLU

Prescription de la révision du PLU
Analyse des résultats de I'application du PLU

Prescription de la révision du PLU

Extrait du site internet en avril 2018

Juin 2021 : mise en ligne des documents du diagnostic présentés lors de la premiére réunion
des PPA

Juin 2022 : info dans les actualités du site internet de la Commune

Accueil / Mairie / Vos démarches / Urbanisme - Révision du PLU

Urbanisme - Révision du PLU

Le Plan Local d'Urbanisme en vigueur a été approuvé le 12/12/2006.

Afin de tenir compte des évolutions des besoins de la population et du cadre réglementaire, une
procédure de révision a été lancée par délibération du 23/04/2018.

A chaque étape, les piéces de la procédure sont mises a la disposition du public dans le dossier de
concertation disponible en Mairie et sont complétées dans l'article ci-dessous.

Présentation succincte des modalités de concertation, de la procédure de révision et du contenu du
PLU

Prescription de la révision du PLU

Analyse des resultats de I'application du PLU

Prescription de la révision du PLU

PHASE 1 Du diagnostic a la préfiguration du projet de PLU
Diagnostic socio-économique

Projet d'aménagement et de développement durables
Etat initial de I'environnement

Analyse urbaine-Analyse du potentiel de développement

Réunion des Personnes Publiques Associées du 20/01/2020

Extrait du site internet en juin 2021

Accusé de réception en préfecture
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1.6. Exposition permanente

D'ao0t 2022 & ao0t 2023,5 panneaux de concertation ont été exposés aux horaires
d'ouverture de la mairie et visités par une vingtaine de personnes.

Panneaux 1, 2

Accusé de réception en préfecture
067-216700450-20250224-2-02-25-DE

PLAN LOCAL D'URBANISME DE BISCHOFFSHEIM « BILAN DE LA CONCERTATION



-25-DE

02

2

20250224

serty 308
-

URBANISME
e dem
—2167QQ450

Lo oo ves
'
oot Bt ot e 2w 3o Lomrant 40

Accusé de réception en préfecture

067

comote actserart (53

remem
T e mencm

B4 % e

cooararern

e Bischoﬁsheim

ALD
une d

LoC

PLAN
omm

e ¥ St o 3

y
[/
X3

J

|
S |
w

Panneau 1 et 2
Panneau 3 et 4

eim

e B |
T AT
B o T
i mr.w sty m._
W 1S

G g
b b m”..%_: i
I

C CAL D'
LOmmune de Bisgi'fgéiz“lsrﬂg

N LO

A
A

T
i H

PLAN LOCAL D'URBANISME DE BISCHOFFSHEIM « BILAN DE LA CONCERTATION



4
F
i
i
E
i
P
P
E
v
P
3
E
i
¥

Panneau 5

Accusé de réception en préfecture
06

PLAN LOCAL D'URBANISME DE BISCHOFFSHEIM « BILAN DE LA CONCERTATION




1.7. Les réunions publiques

Premiére réunion publigue du 14 septembre 2022

Réunion publique du 14 septembre 2022

Lieu : Commune de Bischoffsheim — Espace Culturel et Sportif, rue du Stade
Début de la réunion & 19h30

Nombre de personnes présentes dans la salle : 40 env.

MOE/MOA présente :

- M. Le Maire : M. Lutz

- Directrice des services fechniques, urbansime et droit des sols : Mme Lorentz
- ATIP : M. Mercier

- BE LEPHIL : M. Leleu

L'annonce de cette réunion publique a fait I'objet d'une publication dans les DNA (Dernieres
Nouvelles d'Alsace) du 11 septembre 2022, sur le panneau d'affichage numérique de la
Commune, ainsi que sur le site internet de la Commune depuis cette méme date.

e Infroduction

e Présentation du projet de PLU
e Temps d'échanges et de questions avec la population

Présentation du PLU par Thomas Leleu (Le Phil)
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Intfroduction par Monsieur le Maire qui a rappelé le contexte dans lequel s'inscrit la révision du
PLU. Monsieur le Maire a ensuite présenté les acteurs accompagnant la commune dans le
cadre de cette révision — ATIP et BE LE PHIL et ECOSCOP.

Rappel du contexte juridique

Le contexte juridique a renforcé les exigences en matiere de protection de I'environnement
et de modération de la consommation fonciére.

Présentation des principes relatifs & la Loi Climat et Résilience et I'objectif de zéro
artificialisation nette en 2050 ainsi que les documents de rang supérieur s'imposant au PLU

Le contenu du Plan Local d’Urbanisme

o Lerapport de présentation (rapport des études, explication des choix d'urbanisme
et justification de la conformité avec la réglementation)

o Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables = piece centrale

o Le zonage, le reglement écrit (répartition du territoire entre les zones urbaines, &
urbaniser, agricoles et naturelles ; chaque zone & son reglement spécifique)

o Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (zoom sur des secteurs
présentant un intérét spécifique)

o Les annexes techniques

La démarche de concertation

Les modalités de concertation dans le cadre de I'élaboration du PLU sont rappelées :

- possibilité de faire part de ses remarques dans le registre de concertation jusqu'a I'arrét,
- organisation d'une seconde réunion publique

- enquéte publique (présence d'un commissaire enquéteur)

Le calendrier prévisionnel vise un arrét du PLU début 2023 et une approbation en 2024.
Les habitants sont vivement invités & faire part de leurs remarques au sein du registre.

Le diagnostic

M. LELEU présente les phénomeénes de croissance démographique et de desserrement des
ménages. Il donne les chiffres clés relatifs au parc de logements et & I'activité économique.
Les principaux équipements sont localisés, ainsi que la structure urbaine et les enjeux
environnementaux. Présentation du potentiel de développement et de I'état initial de
I'environnement

Le PADD

Les orientations et les objectifs sont présentés :

Orientation 1

LES ORIENTATIONS GENERALES DES POLITIQUES D'AMENAGEMENT, D’EQUIPEMENT ET
D'URBANISME

Orientation 2

LES POLITIQUES A METTRE EN CEUVRE EN FAVEUR DU PAYSAGE

Orientation 3

LES POLITIQUES DE PROTECTION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS ET DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

Orientation 4

LES ORIENTATIONS GENERALES THEMATIQUES

L’habitat

Les transports et déplacements

Les réseaux d’énergie

Le développement des communications numériques

Le développement économique et les loisirs/I'équipement commercial

Orientation 5
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OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA CONSOMMATION D’ESPACE ET DE LUTTE CONTRE
L’'ETALEMENT URBAIN

Procédure
Les différentes phases restantes sont présentées jusqu’a I'approbation du PLU.

Temps d'échanges et de questions

Y-a-t-il des logements sociaux a Bischoffsheim ?

Oui, actuellement une soixantaine (Secteur Stiermatt, route du Chdateau, rue
Principale,...)

Quels sont les bailleurs ?

Iy a essentiellement Alsace Habitat (pour les batiments anciennement gérés par la
SIBAR) et le Foyer de |la Basse-Bruche.

J'aimerais revenir sur le prévisionnel des surfaces a inscrire : vous prévoyez 8,2ha en
extension : de quel type de terrains d’agit-il ?

On a déja des zones inscrites au PLU. Depuis le POS, de nombreuses zones ont été
classées en constructible sans pour autant étre utilisées. Aujourd’hui, il faudra faire
un choix dans ces secteurs. La Loi Climat et Résilience donne aux collectivités un
objectif de réduction de la consommation fonciere de 50% & I'horizon 2031, mais
si on considére ce qu'on a consommé sur les dix derniéres années, cela revient
pratiguement & mettre Bischoffsheim sous cloche Il Il faudra qu'on se batte pour
conserver a notre village des possibilités de développement.

Comment les possibilités de densification intra-muros ont-elles été évaluées ?

L'approche s'est basée sur une analyse de terrain fine, par photo-interprétation et
croisement avec les données cadastrales, permettant de définir les terrains
potentiellement urbanisables. Le résultat ne correspond pas nécessairement & ce
qui sera réellement urbanisé mais on sait que sur la durée envisagée de 15 ans les
ventes, héritages, etc. offriront des possibilités de densification.

Notre commune est bien reliée, bien située, attractive pour la population extérieure. Moi-
méme j'ai été a plusieurs reprises sollicité par des promoteurs. Je ne vois pas comment
on peut se développer si on ne crée pas de lotissement. Les 3.6 ha indiqués
appartiennent a des particuliers qui n'ont pas forcément de projet. Le Scot fixe des
objectifs globaux avec une densité frop forte qui n’est pas viable. L'obligation de
compatibilité avec le Scot ne tient pas compte des spécificités de Bischoffsheim. Est-ce
qu’on peut avoir des réponses différenciées entre les communes ?

L'objectif de 365 logements n’est qu'une projection pour garder notre position de
bourg intermédiaire sans dénaturer le cadre de vie. Il permettra de diversifier les
typologies de logement et de soutenir les commerces et activités

Le ZAN (zéro artificialisation nette) impose la réduction des surfaces urbanisables, avec
comme conséguence probable I'augmentation du colt des terrains et la
spéculation fonciere, quirisquent de limiter encore plus les possibilités d'installation
pour les jeunes ménages et les primo-accédants. C'est pour nous une réelle
inquiétude pour I'avenir.

La densification intfra-muros se fera naturellement, en fonction de I'initiative privée.
Seules les zones d’extension sont contraintes en termes de densité.

L'évolution de la population a Bischoffsheim se fait principalement en fonction des
opérations d'aménagement, des lotissements. Sinon, le nombre de logements

augmente seulement de 10 & 12 par an.
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Néanmoins, il faut aussi rappeler que, selon les études menées sur I'évolution de
I'urbanisation sur les quarante derniéres années, on a assisté d une augmentation
de la surface artificialisée de 71% alors que la population n'a augmenté que de
17%. |l est clair gu’il faut maitriser I'urbanisation pour mieux I'adapter aux besoins.

Comment le chiffre de 316 établissements économiques a-t-il été déterminé ? Inclut-il
les SCI ? Est-ce que I'évolution économique a été étudiée a court ou moyen terme ?

On s'est basé sur les chiffres INSEE, qui integrent les entreprises unipersonnelles mais pas
les SCI

Un des objectifs de la commune dans son projet est justement de permettre I'évolution
économique en renforcant le tissu de commerces et de services de proximité

A quel type de logement correspondent les 6.7% de logements vacants ?

Ce chiffre correspond évidemment & une moyenne entre les logements inhabités sur
une longue durée, les logements vides liés & un turn-over dans les immeubles
locatifs (notamment les bailleurs sociaux), les logements temporairement vacants
(hospitalisation...)

Rappelons aussi qu'une vacance minimale est nécessaire pour assurer le dynamisme
du marché immobilier, également facteur d'attractivité de la commune

Comment peut-on faire en sorte qu'il y ait plus de jeunes a Bischoffsheim ?

Il faut créer des logements adaptés aux besoins et aux attentes, concus différemment,
plus modernes, plus écologiques, sur des terrains plus petits, car la pression fonciere
va forcément conduire a la réduction des surfaces des terrains

On aimerait réaliser, si possible, un lotissement communal. Cela permettrait d'encadrer
les prix de vente, tout en faisant attention & ne pas déstructurer le marché, pour
flecher I'installation de jeunes ménages.

On a un territoire attractif, avec des atouts indéniables pour la qualité de vie, comme
le Bischenberg et ses beautés naturelles: il faut favoriser les possibilités
d'acquisitions foncieres, en lien avec le maintien des équipements qui constitue
pour nous un enjeu fort.

Le PLU possede, avec les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP),
des outils pour favoriser la diversification de I'habitat et le rendre plus proche des
besoins de la population

Vous parlez d’une surface de 8.2 ha possible en extension en plus de la densification :
est-ce que ces surfaces sont acquises ?

Rien n'est acquis, ce sont des projections. Il faut maintenant retourner vers les services
de I'Etat ef discuter avec eux pour essayer de faire comprendre le projet
communal, dans un contexte ou le principe du ZAN constitue en effet un gros frein
au développement

Monsieur Leleu a-t-il un pouvoir décisionnaire par rapport aux demandes qui sont faites
par les habitants dans le cadre du PLU ?

C'est la commission PLU qui décide

Le conseil municipal reste souverain et examinera I'ensemble des demandes dans un
souci de cohérence générale et d'équité. Mais je rappelle que I'ensemble des
choix qui auront été faits passeront sous les fourches caudines des services,

notamment ceux de I'Etat
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Pensez-vous créer une nouvelle zone arfisanale ?

Les zones d'activité sont de compétence intercommunale, et aucune nouvelle zone
n'est actuellement prévue par la communauté de communes. Les contraintes
environnementales qui ont été exposées laissent d'ailleurs peu de possibilités pour
cela. Néanmoins la commune souhaite pouvoir développer une zone mixte
habitat/commerce avec des activités tertiaires.

Quel est le seuil a partir duquel les communes sont soumises a une obligation de création
de logements sociaux ?

Il s’appligue pour les communes de plus de 3500 habitants, on sera donc concernés !

On mettra en ceuvre les dispositions nécessaires pour faire évoluer le parc de
logements

Sije calcule bien, a 3500 habitants, soit selon les chiffres de taille des ménages indiqués,
environ 1500 logements, il faudrait 300 logements alors qu’on n’en a que 60 ! Comment
faire pour respecter les obligations ?

Il faut inclure dans le nombre des logements sociaux, non seulement ceux gérés par
les bailleurs sociaux, mais aussi I'ensemble des logements conventionnés, c'est-a-
dire qui bénéficient de dispositifs fiscaux

Et il faut intégrer dans le calcul des besoins en logements sociaux I'analyse du fissu
social et de I'état du parc sur les communes voisines

On a actuellement sur la région des bailleurs qui réalisent des opérations d’habitat mixte
(locatif social, locatif libre, accession) : il faudrait réfléchir avec eux pour favoriser le
rajeunissement de la population

Nous sommes dans une phase d'acquisitions fonciéres et on fravaille déja avec les
services Habitat des collectivités territoriales (CeA) sur ces questions.

Plus personne en demandant la parole, M. le Maire rappelle que la population est invitée &
faire part de ses observations, par le bicis du registre de concertation mis a disposition en
mairie, ou par courrier ou mail... Il remercie I'ensemble des personnes présentes pour leur
participation et clét la réunion.
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Deuxiéme réunion publique du 20 novembre 2024

Réunion publique du 20 novembre 2024

Lieu : Commune de Bischoffsheim — Espace Culturel et Sportif, rue du Stade
Début de la réunion & 19h00

Nombre de personnes présentes dans la salle : 60 env.

MOE/MOA présente :

- M. Le Maire : M. Lutz

- Directrice des services techniques, urbanisme et droit des sols : Mme Lorentz
- ATIP : M. Mercier

- BE ACTIPOLIS : Mme ROUGERON ; M. DECHERON

L'annonce de cette réunion publique a fait I'objet d'une publication dans les DNA (Dernieres
Nouvelles d'Alsace) du 10 octobre 2024, sur le panneau d'affichage numérique de la
Commune, ainsi que sur le site internet de la Commune depuis cette méme date.

Il'y a également eu un article paru dans les DNA le 9 novembre 2024 sur la révision

e |nfroduction

e Présentation du projet de PLU
e Temps d'échanges et de questions avec la population

Présentation du PLU par ACTIPOLIS

Infroduction par Monsieur le Maire. Monsieur le Maire a ensuite présenté les acteurs
accompagnant la commune dans le cadre de cette révision — ATIP et BE LE PHIL/ACTIPOLIS et
ECOSCOP.
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Rappel de la procédure et du contexte législatif
Rappel du contenu du PLU
Le PLU s'inscrit dans un cadre large & I'échelle nationale, régionale et locale :

e Code de l'urbanisme, code de I'environnement

e SRADDET, SDAGE, SAGE

e SCOT
Le PLU s’inscrit en outre dans les objectifs de la loi Climat et résilience d'aolt 2023 et integre
I'objectif ZAN. Par anticipation, la commune doit déja supprimer une zone IIAU et réduire le
secteur Spergasse.

Présentation du planning
L'arrét du PLU et le bilan de la concertation sont prévus pour Janvier 2025. Le PLU sera
approuvé en septembre 2025.

Présentation du projet communal & I’horizon 2040
1. Poursuivre le développement communal

® Pouvoir accueillir environ 3 760 habitants & I'horizon 2040 (+424
par rapport a 2020).

® Augmentation de 0,6%/an, contre 1%/an sur la période 1999-
2020.
e Produire 356 logements, dont 156 (44%) pour maintenir la
population d son niveau actuel.
2. Respect des contraintes environnementales et paysagéres

3. Le tissu économique et de ses enjeux de développement
4. Les besoins en équipement

Traduction réglementaire
1. Lessecteurs de développement

Maintien de frois secteurs AU pour I'habitat : Bruderberg, Stiermatt et Spergasse

Prise en compte de la loi ZAN : suppression du secteur IAU Rossignols et réduction du secteur
Spergasse

Création d'un secteur d'équipement futur AUE (jardins partagés, extension de cimetiére,
locaux associafifs, ...) et d’un secteur dédié aux services IAUM en entrée de Sud de ville

Les OAP sectorielles

L'OAP trame verte et bleue

Le reglement

La protection au fitre du L151-23 du CU et les mesures en faveur de I'environnement

oD

Concertation
Les habitants sont invités & faire part de leurs remarques au sein du registre. L'enquéte publique
sera organisée a |'été 2025.

Temps d'échanges et de questions

Question n°1 :

La premiere question porte sur I'objectif de croissance de population affiché parla Commune
(0,6%/an jusqu'a 2040) : comment se situe cet objectif par rapport aux communes voisines,
notamment Obernai et Rosheim 2

Réponse :
La comparaison de I'objectif démographique avec les communes voisines est difficile caril ne
s'agit pas d'un PLU intercommunal (PLUi) et que les communes ne révisent pas en méme temps

leur document. En effet, certains ont des documents plus anciens.
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Cependant, il a été rappelé que la révision du PLU de Bischoffsheim se fait en partenariat avec
I'intercommunalité et le SCOT, document qui définit des objectifs démographiques. Celui-ci
fixe notamment des objectifs différenciés, notamment en fonction des polarités.

I a également été précisé qu'en comparaison des derniéres années, la Commune se situe en
dessous des autres communes (Obernai et Rosheim). L'évolution du nombre d'habitants est
frés variable et augmente significativement lorsqu’un lotissement est réalisé (voir I'analyse
démographique dans le diagnostic socio-économique). Du fait de I'absence d’opération ces
10 dernieres années, la population & tendance a stagner. Toutefois, la Commune veut se doter
des moyens, notamment en termes d'équipements, pour accueillr une population
supplémentaire a I'horizon 2040, estimée cohérente avec le statut de la commune dans
I'armature urbaine, et dont I'arrivée ne sera pas forcément linéaire (la méme chaque année).
L'évolution de +0,6% est estimée cohérente avec le statut de bourg intermédiaire de la
Commune.

A travers la révision du PLU, la Commune précise oU vont s'implanter les nouveaux projets et
comment ils doivent étre concus afin de garder la maitrise des projets futurs. Bischoffsheim est
une belle commune, attractive et dynamique et veut s’appuyer sur cela.

Elle ne veut pasrester « la belle endormie » et ses besoins doivent étre pris en compte. Accueillir
des nouveaux habitants, c'est penser en termes de services (écoles), de commerces, de
dynamique associative d soutenir, tout en tenant compte du vieillissement de la population.

La Commune doit donc étre en capacité d'accueillir cette population supplémentaire tout
en garantissant un développement harmonieux pour en préserver la qualité de vie.

Question n°2 :
La deuxieme question porte sur I'assouplissement du ZAN (Zéro Arfificialisation Nette) évoqué
par le Ter ministre et I'impact que cela pourrait avoir sur le projet de PLU.

Réponse :
Il a été répondu que le PLU doit aujourd’hui respecter le cadre réglementaire en vigueur, qui

impose un certain nombre de chose, et non pas s'appuyer sur des éléments de langage. En
effet, les enjeux soutenus par le ZAN visent une protection des espaces naturels et agricoles &
laguelle la commune reste contrainte, méme si les échéances et les conditions peuvent
évoluer.

Il a également été précisé que les élus locaux sont en premiere ligne des difficultés posées par
cette loi et I' AMF pousse des propositions autant que possible.

Le PLU essaie de trouver un équilibre entre la nécessaire protection de I'environnement
imposée par la loi, démarche d'ailleurs déjd engagée parla commune depuis des décennies,
et la volonté de ne pas obérer toute perspective de développement. Cela a été I'objet d'une
bataille incessante avec les différents services, notamment ceux de I'Etat, en mettant en
évidence tout ce que Bischoffsheim a mené depuis des années comme actions en faveur de
la nature, dont les enjeux de préservation sont tres forts sur le ban communal.

La Commune a ensuite présenté plus en détail le projet de zonage, afin de justifier le choix de
localisation des zones & urbaniser et les besoins, notamment concernant la future zone
destinée aux équipements au lieu-dit Spergasse, ceux qui existent arrivant & saturation.

La volonté communale est de valoriser I'entrée de ville sud, en répondant également aux
besoins de services qui se concentrent naturellement le long de la RD422.

Le périmétre de la zone urbanisée, a été globalement maintenu, en réduisant toutefois les
secteurs d'extension les moins pertinents compte tenu des contraintes, en s'appuyant sur les
axes routiers et la gare tout en améliorant le maillage viadire actuel et I'accés aux différents
secteurs du village.

I a également été précisé que la réalité du terrain doit étre prlse en compTe le
développement ne peut pas seulement étre vu d'un point de vue
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projet s'appuyant sur une approche qualitative des besoins et des réponses d y apporter dans
le cadre d'un projet global cohérent.

Enfin, il a été rappelé le principe de hiérarchie des normes. Le ZAN, que cela concerne sa mise
en ceuvre en I'état ou un éventuel assouplissement, se fera par ruissellement, d'abord au
niveau régional, puis infercommunal, avant de concerner le niveau local et le PLU.

Question n°3 :
Cette troisieme question est également en lien avec le sujet du ZAN. Elle porte sur le type
d'habitat qui va étre développé dans les nouveaux projets.

Réponse :
Il a été répondu que le SCOT, qui s'impose au PLU, oblige & un minimum de 25 logements par

hectare pour les zones d'extension.

Afin de donner une comparaison la densité de certains secteurs de la ville a été rappelée (18
Igts/ha pour le centre ancien et environ 10-12 Igts/ha pour les zones résidentielles plus récentes
sous forme de lotissement).

Afin de respecter cette obligation de densité, les projets vont présenter des formes mixtes
d'habitat (petit collectif, habitat intermédiaire, maison jumelée, etc.). Les terrains seront
forcément plus petits que ceux qui pouvaient exister jusqu’'d présent.

Les zones existantes accueilleront également une partie de ces créations de logements
(estimée a 30% dans le SCOT), avec des divisions ou des mutations, par densification sans
consommation d'espaces.

Cet objectif de densité est également une conséquence du ZAN et de |'objectif de
modération de la consommation d'espace. En effet, moins consommer nécessite
d'augmenter la densité des nouvelles opérations. D'ailleurs, cette densification se fait
naturellement dans les zones résidentielles existantes.

Cependant, la Commune rappelle que le territoire est trés contraint naturellement et doit
préserver les conditions d'accueil de I'habitat, des services et de I'activité. Dans ce contexte,
un travail détaillé a été mené pour garantir la qualité des évolutions & venir.

Ainsi, le PLU ne prévoit pas qu'un objectif de densité, mais souhaite aussi de la qualité. Celle-
ci est gérée parles OAP et le reglement.

Il a été également mentionné que la densité pouvait étre vue comme une opportunité et non
uniguement une conftrainte. En effet, elle permettra de diversifier I'offre de logements (plus
petits, plus accessibles financiérement et mieux dimensionnés pour des ménages plus petits),
ce qui est nécessaire au maintien de la vie de la commune et au fonctionnement des
équipements et services.

Question n°4 :
Il a été demandé sila régle des 25 Igts/ha était une régle générale ou nationale.

En effet, la personne ayant posé cette question trouve cet objectif exagéré. Elle évoque aussi
le fait que développer des lots de 3 ares, comme cela peut se faire dans d’'autres communes,
va créer des ghettos et que les gens ne peuvent pas y étre heureux, et elle considéere cet
objectif comme déraisonnable.

Réponse :
Il s'agit I& d'une obligation du SCOT que le PLU doit intégrer, mais qu'elle s'applique

uniguement aux zones a urbaniser.

Toutefois, la Commune précise également que les hauteurs autorisées dans le PLU n'ont pas
évolué.

De plus, il a été expliqué qu'il est possible de bien faire avec une mixité des formes d'habitat.

Il n'y aura pas des barres d'immeubles, mais plutdt des maison Qpedes petits

Ad0selaCRIP BN
067-2l679Q450-20_25(_)224»2-02-25-DE

PLAN LOCAL D'URBANISME DE BISCHOFFSHEIM « BILAN DE LA CONCERTATION



collectifs qui s'intégreront dans la morphologie urbaine, a I'image de certains éco-quartiers en
Allemagne. Mais cela suppose que tous, individuellement et collectivement, nous soyons
capables de faire évoluer nos manieres de penser.

Question n°5 :
On rencontre des difficultés de stationnement dans certains secteurs. Cette question est-elle
prise en compte dans le PLU, notamment au regard des nouvelles constructions projetées 2

Réponse :
La Commune rappelle que c'est un sujet quil’occupe depuis plusieurs années ce qui a permis

d’'établir depuis 2006 des regles trés exigeantes sur la question du stationnement dans son PLU,
en demandant au moins 2,5 places par logement collectif.

La Commune prend en compte cette question en prévoyant des places visiteurs, qui visent &
limiter I'impact sur I'espace public. Les promoteurs sont systématiquement sensibilisés & cette
guestion dés la conception de leurs projets.

Cependant, le PLU ne peut qu'imposer un nombre de places a réaliser, mais ne peut pas
obliger les personnes & se garer sur leur place. Il y aura toujours des gens pour essayer de
contourner les régles.

Il a été également précisé que le nombre de place de stationnement par logement exigé par
le PLU peut étre considéré comme important et aller & I'encontre de I'objectif de densification.
Il faut trouver un juste milieu.

Enfin, il revient & chacun de réinterroger ses modes de déplacements, notamment en faveur
des fransports en commun ou mobilités douces lorsque cela est possible.

En réponse d une remarque de la salle concernant la difficulté & encadrer la vente de place
de stationnement au sein d'une copropriété, un autre membre du public a rappelé que, bien
gue ces places soient vendues, elles seront tout de méme utilisées pour du stationnement.

Question n°6 :
Cette question porte sur les projets envisagés par la commune pour permettre d'accueillir la
nouvelle population.

Réponse :
La commune n'a pas de projet, en dehors des terrains dont elle a la maitrise fonciére, mais elle

peut, avec le PLU, maitriser ce qui va se faire.
Les différents secteurs sont présentés :

1/ Secteur Bruderberg, au nord, qui serait & aménager en premier car la Commune dispose
de la maitrise fonciere ce qui lui permettra d'en maitriser I'aménagement.

2/ Secteur Stiermatt, dont le foncier est essentiellement composé de parcelles privées. La
Commune ne peut pas initier le projet, c’'est aux propriétaires de le faire.

3/ Secteur Spergasse, en entrée de ville sud. Ce secteur est composé de nombreuses petites
parcelles. La Commune fait valoir son droit de préemption lorsque c'est possible, afin de
pouvoir participer au projet d'aménagement de la zone d'habitat et pouvoir en garantir la
qualité.

Enfin, il a été précisé que les écoles actuelles sont dimensionnées pour accueillir cette nouvelle
population et qu’elle constitue une réserve fonciére pour les équipements futurs en secteur
AUE.

Question n°7 :
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Quelles sont les grandes nouveautés du PLU et comment seront prises en compte les
observations de la population suite & la communication des documents complets du PLU au
public, le lendemain de la réunion 2

Réponse :
En préambule, il a été répondu qu'il serait difficile de tout présenter sans y passer la nuit, car le

PLU est un document tres complet et que la population pourra consulter le dossier en détail.

Cependant, la grande nouveauté réside dans le secteur Spergasse, qui était auparavant
classé en zone 2AU (c'est-a-dire qui n’était pas ouverte a I'urbanisation), et qui accueillera en
plus de I'habitat un secteur d'équipements futurs AUE et une zone & vocation de services AUM.

La Commune dispose partiellement d'une réserve fonciére a cet endroit. De plus, il est
stratégique car il a été constaté que les nouveaux commerces et services s'installent le long
de la route d'Obernai. En effet, certains commerces existants ne sont aujourd'hui pas adaptés
aux normes d'accessibilité, en particulier dans les parties les plus pentues du village.

Par ailleurs, I'exemple des créches installées dans la zone d'activités témoigne du manque
actuel d'espaces adaptés dans le tissu actuel, ce qui impose de définir des lieux
d'implantation mieux adaptés.

Enfin, il a été précisé que cette zone est dimensionnée pour répondre aux besoins futurs des
habitants. Les commerces du cenftre-ville restent importants et doivent rester aftractifs. C'est
I'objectif des projets de restructuration de la place st Rémy, de I'ancienne boulangerie Riss, ...

En termes de concertation, il sera répondu & toutes les demandes méme s'il ne pourra y étre
répondu toujours positivement, au regard de I'intérét général. Mais ces demandes doivent
étre faite impérativement par écrit (mail, courrier ou inscription directe dans le registre de
concertation).

Question n°8 :
Quelles seraient les conséquences si les régles et contraintes qui s'imposent au PLU ne sont pas
respectées 2

Réponse :
Il a été rappelé le cadre de la procédure et que le premier filtre permettant de vérifier la prise

en compte des normes supérieures est constitué par les services de I'Etat, chargés de faire
appliquer la législation et la réglementation.

Le PLU présenté a déja été soumis & deux reprises aux services de I'Etat (DDT) au cours de sa
préparation et le sera & nouveau aprés arrét. Ces derniers ont tendance d demander une
application stricto-sensu du ZAN quand bien méme celui-ci n’est pas applicable directement
aux Communes.

Le projet de PLU doit étre défendable, notamment en s'appuyant sur le fait qu'il répond
parfaitement & son obligation de compatibilité avec le SCOT. Il peut aussi y avoir des recours,
ainsi le PLU doit obligatoirement respecter la reglementation.

De nombreuses concessions ont déja été faites mais les élus ont mené un travail quotidien
pendant ces six années pour présenter leur vision et apporter une dimension qualitative a la
vision quantitative de I'Etaft.

Le Maire rappelle que Bischoffsheim a été tres vertueuse ces dernieres années en matiere de
consommation fonciére et que la loi punit finalement les bons éléves. Son réle est de maintenir
les intéréts de la population en permettant a la commune de se développer dans un projet
équilibré, intermédiaire, en continuant I'action pour I'environnement qui a été menée de
maniére constante et précurseur depuis plusieurs années.

Question n°9 :
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La derniére question porte sur la concertation & venir avec la publication des documents du
PLU. Est-ce que les observations seront mises en ligne afin que tout le monde puisse les lire 2

Réponse :
Il est précisé que la concertation est encadrée par la réglementation.

Il ne sera pas mis en place de forum, mais les observations et courriers seront ajoutés au registre
en mairie. Il est possible de venir consulter ce registre et de faire des observations écrites.

Le bilan de la concertation, qui sera annexé a la délibération d'arrét du projet de révision du
PLU, présentera les réponses aux observations.

Cependant, toutes ne pourront pas forcément étre prises en compte.

Enfin, le public pourra encore venir ultérieurement, & I'occasion de I'enquéte publique,
déposer ses observations ou échanger avec le commissaire enquéteur.

Plus aucune question n'étant formulée, Monsieur le Maire clét la réunion.
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1.8. Réunion de concertation de la profession agricole

Une réunion de concertation de la profession agricole a été organisée le 18 mars 2018. Afin,
de préparer cette réunion, un questionnaire avait été diffusé aux exploitants agricoles.

18 réponses ont été apportées

L'édge moyen des exploitants est de 49 ans
11 exploitants déclarent avoir un repreneur
1 projet d’extension en viticulture

2 projets d'extension en élevage avicole

1 projet d’extension en élevage bovin

2 projets d'extension de centre équestre

1 projet d’extension en horticulture
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REVISION DU PLU DE BISCHOFFSHEIM
- CONCERTATION DE LA PROFESSION AGRICOLE -

Objectifs de la concertation :

> Recenser les projets des agriculteurs (extensions, sorfies d'exploitation, .
afin d'cjuster les piéces réglementaires au plus prés de leurs besoins.

> §'assurer du moindre impact du projet de développement communal sur
I'activité agricole.

Merci de i les i d i au

Nom de I'exploitation agricole :
Nom du chef d'exploitation :
Adresse :

A. i ire a I' ion des agri urs

1. Quel est le nombre de tétes que compte I'exploitation 2

2. Quelle superficie exploitez-vous en totalité 2

3. Quelle superficie exploitez-vous sur le ban de Bischoffsheim 2

4. Quelle est l'ancienneté de I'exploitation 2

5. Quel est I'age de I'exploitant principal 2

6. Avez-vous une suite ou un repreneur 2

Concertat

OFFSHEIM - LE PHIL SAS - Janvie

7. Combien de personnes travaillent sur I'exploitation 2 Quel volume
horaire cela représente-t-il 2

8. Avez-vous un projet d'extension ou un projet de sortie d'exploitation 2
Si oui, quelle surface serait nécessaire 2 a quel endroit du ban
communal 2 (reporter les informations au plan joint)

9. Etes-vous en confiit avec votre voisinage 2 Avez-vous recemment requ
des plaintes 2

10. Sur votre exploitation, &tes-vous exposé & des risques d'inondations ou
de coulées de boues?

11. Rencontrez-vous des difficultés pour accéder aux parcelles exploitées
ou a vos batiments 2

12.Avez-vous un projet de diversification de votre activité 2 (par exemple :
Gite rural, local de transformation, local de vente, autre 2)

B. Sur le plan ci-joint :

> Veuvillez localiser vos batiments d'exploitation sur le ban communal en
précisant, s'il s’agit d'un batiment d'élevage ou de stockage.

> Exploitez-vous des terres agricoles dans I'aire rouge reportée au plan 2 Si
oui, veuillez les indiquer au plan.

- Merci de votre collaboration -

Concertation de la pr

fession agricole ~PLU de BISCHOFFSHEIM - LE PHI nvier 2019
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1.9. Collaboration avec la Communauté de Communes des
Portes de Rosheim

La Communauté de Communes des Portes de Rosheim a été régulierement informée de
I'avancement de I'élaboration du PLU au fil des échanges réguliers en conseil communautaire.

Une réunion a été organisée le 23 janvier 2024 de maniere & présenter a la Communauté de
Communes le projet de PLU avant sa finalisation pour présentation aux PPA.

Cette réunion a permis de conforter la convergence de vue entre les deux collectivités sur le
projet de PLU de Bischoffsheim (cf. compte-rendu ci-dessous).

'\ atip

A AGENCE TERRITORIALE D'INGEMIERIE PUBLIQUE
Territoire Sud
“' A 53 rue de Sélectat 67210 Obernal

Tél 03683385 80 - faw; 03 69 33 21 28
CR réalisé le 02702/2024 par Patrice Mercier — MaJ le 07/02/2024

COMMUNE DE BISCHOFFSHEIM
ELABORATION DU PLU

REUNICN DE TRAVAIL du 23 janvier 2024
AVEC LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

LISTE DE PRESENCE

¥ M. Michel HERR, Présidant
¥ Mme Audrey DAMBIER, Directrice Générale des Services

Commune :
¥ M. Claude LUTZ, Maire
¥ Mme Mathalie LORENTZ, Chargée d'urbanisme

Accompagnement technigue : ATIP — Territoire Sud :
¥ M. Patrice MERCIER., Chef de projets

L'objectif du présent relevé de décisions n'est pas d'expozer le détail dez infervenfions de chacun des
participants 3 la réunion ; il 2'attache plutét 3 faire ressortir de manidre synthétigue les informations ef les
élements majeurs qui l'ont sfrucfurée.

Ordre du jour : Réunion de collaboration
Synthése des échanges :

La présente réunion s'intégre dans la procédure de révision du PLU de Bischoffsheim.

Elle a pour objet d'échanger sur le projet de la commune, dont le dessier est en cours d'élaboration avant
arganisation d'une réunion avec les personnes publiques associées préalable a lamat du PLU.

Le projet de PLU est présents dans ses grandes lignes par Madame Loreniz en deux temps :

* une rapide description du temritoire communal, divisé en entités paysagéres distinctes a fortes
valeurs environnementales (Bischenberg/corridors  écologigues, Plaine/Grand  Hamster,
Ried/zones humides &t inondables) que la commune —engagée depuis plusisurs annges dans la
protection de son patrimoine naturel et culturel- veut préserver,

s [accent est ensuite mis sur le seul secteur d'évolution possible du village, autour des deux grands
axes de circulation (voie ferrée et RD422), avec la présentation du projet communal, &tabli sur la
base d'un objectf de croissance mesurée de 0.2%/an, a fravers la présentation du réglement
graphique commente.

Les éléments du projet communal portant sur les compétences intercommunales sont ensuite abordés.

1. Développement économigue

Zonez d'activits :

+ Les zones dactivités existantes sont saturées et ne peuvent se développer, 3 l'exception de la
partie sud (3.4ha) de la zone Eurcpe 2000, déja classée en UX dans le PLU, pour laguelle la
société Velum développe plusieurs projets.

Commune de Bischoffsheim — révision du PLU - Réunion du 23/01/2024 - ATIF Sud 1
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¢+ Le maintien de la zone A entre le village et ce secteur est lie & la volonté de conserver une zone
tampon vis-a-vis des habitations

* La zone du Stade est pleine, la derniére dent creuse ayant fait lobjet d'un PC pour une pépiniére
d'entreprises

¢ La zone des Acacias, qui historiguement a et implantée & proximité de I'emplacement d'une
ancienne décharge ce gui expligue son caractére isclé, est grevée de contraintes importanies, 3
commencer par un recul de 100m par rappert & 'axe de la RD5S00. que la commune souhaite
ramensr 3 50m (par le bisis d'une etude Loi Bamier). A I'heurs actuslle, il y a un projet d'hatel
d'entreprises

¢ Sectewr MASA - |l s"agit |a d'un reclassement de pure forme. |l 5'agissait & 'origine d'une zone de
sortie d'exploitation agricole dont le bénéficiaire a bati un hangar d'élevage avant de le vendrs a
l'entreprise. |l 5'agit done de régulariser la situation pour permetire a l'entreprise de se développer
pour extemnaliser les surfaces de bureaux et les récupérer pour optimiser ei développer le
process industriel. Ce reclassement n'entrainera pas darificialization supplémentaire, le terrain
étant déja ameénage.

Commerce, arfizanat ef secteur ferfiaire

¢+ Far ailleurs, la commune souhaite renforcer Matiractivité du village (requalification du centre-ville
avec le réameénagement de la Place Saint-Reémi) et faciliter implantation de commerces et
services autour des deux axes structurant du willage : la rue Principale et la RD422. Le
renforcement de ce maillage commercial est en cours awvec linstallation prochaine d'ume
superatte dermiére la pharmacie.

* Elle mise sur le développement d'une zone mixte 1ALUM pour valoriser le foncier coince entre la
RD et la voie ferrée en s'appuyant sur ume requalification de l'entrée de wville sud et un
renforcement du maillage viaire pour désengorger les rues transversales (rue des Moutons, rue
Principale,..) permetant d'accéder aux secteurs résidentisls et d'éguipements (Cenfre du
Bischenberg) actuels. Cefte zone a pour wocation de favorser limplantation de commerces,
services et bureaux (espaces de coworking, nouvelles activités commerciales, ou encore créche,
dont on souhaite &viter Mimplantation dans les zones d'activité, tout en laissant la possibilite d'y
créer en etage des logements, dont la surface doit rester minoritaire. Elle prévoit un traitement
paysager des franges notamment au sud en lien avec Mespace agricole du ban d CObemai

# Le sectzur présente |'avantage d'une topographie favorable (terain plat) facilitant les accés et

stationmements
Tourizme
¢ |l 5'agit d'autoriser 'hébergement chez I'habitant en zones UA et UB, ou encore de permetire

limplantation d'hotel [également en UX). Les secteurs deédies aciuels sur les pentes du
Bischenberg (centre de congrés et couvent) sont confortés dans leur wocation touristique et
d'animation du terriboire.

¢ La redynamisation du centre-ville, déja initiée autour de la refonte du parvis de I'eglise, du
périscolaire ou de la cantine intercommunale, soutiennent I'attractivité de la commune st ses
capacités d accusil.

2. Eguipements culturels ou sporiifs

+ En termes d'équipements, il existe trois péles principaux qui souffrent d’'un potentiel d'extension
inframuros limité, justifiant le bescin de réserve fonciere pour desserrer les activites (associations
sportives [danse, tir), accusil petite enfance, pompiers-sous réserve des choix du SDIS) et offrir
une possibilité de faire évoluer le cimetiére {plus d'extension possible et une volonté de repenser
le cimetiére dans une optique de parc paysager).

# [Par ailleurs, |z zone d'extension prévue permettra de développer les jardins partagés existants,
qui font l'cbjet de plus en plus de demandes et cefte tendance devrait s’accentusr avec la
création de logements collectifs voulus dans la zone sud.

3. Transporis et Mobilités douces

+ La ftopographie peu confraignante et la proximite de la gare constituent des facteurs favorables au
développement des secteurs d'extension dans la zone sud.

¢ Le projet vise eégalement & développer le réseau cyclable intra- et intercommunal (le plan des
itinéraires cyclables est présents) aussi bien vers Boersch, en s'appuyant sur le développement
exponentiel des Velos 3 Assistance Electrique (VAE), que wvers l'est ol un passage modes doux
est prévu sous |la voie ferrée pour sécuriser les traversées de voies et ameliorer I'accés a la zone
d'activité et aux &guipements sportifs.
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4. Protection et mise en valeur de l'environnement

* [Poursuivan: sa démarche de préservation des richesses naturslles de son territoire, la commune
de Bischoffsheim a inclus plusieurs mesures de protection dans son PLU, avec notamment la
mise en ceuvre des dispositions de lart. L. 151-23 pour la protection de haies, de boisements et
de vergers sur le Bischenberg ;

= En matiére de préservation du patrimoine architectural =t paysager, la présence du couvent du
Bischenberg, bitiment classé générant un secteur de protection sous contréle des Architectes
des Bitiments de France a amené la commune & développer des régles exigeantes en matiére
de construction, en les étendant 3 toutes les zones urbanisées du vilage dans un souci de
cohérence générale ;

+ |l est confirmé au Président suite 3 sa demande, gue les arbres remarguables ont &té identifiés,
et tout particuliérement les cormiers, les alignements de tileuls ou encore les alignements du
Chemin de Croix du Couvent ;

* La graviére a I'est du ban communal est en fin dexploitation - sa renaturation est prévue & la fin
de l'exploitation et la surface en eau sera revakrisée en parc photovoliaique sur 50% de sa
surface ;

# La Sablidgre, 3 proximité de la piste cyclable intercommunale, constitue un autre atout
d'impartance {17ha) dans la démarche de renaturation. Le principe poursuivi est de lui redonner 3
terme une vocation d'espace naturel tout en préservant son intérét écologigue manifeste comme
connexion entre les comidors de la Trame Verte et Bleue ;

Echanges -

Aprés la présentation générale, les échanges ont porté sur différents points du projet communal -

# Sur la gquestion des secteurs d'extension. le Maire rappelle ['objectf communal de maintenir une
croissance modérés de la population (env. 0.8%/an au liew de 1% constaté en moyenne sur les 5
derniéres anmées), en visant 3 permetirs tout particuligrement linstallation des jeunes ménages, qui
contribuent au soutien des éguipements publics, principe auguel adhére la Communauté de
Communes ;

* Le Présiden: affirme le caraciére positif du projet, en accord avec les projets de la Communautd de
Communes. || constate gue toutes les communes ont bescin de secteurs pour développer les
services et salue & ce titre le caractére volontariste de la Zone mixte 1AUM prévue en enfrée sud ;

# La communauté de Communes insiste sur la nécessité de bien quantifier les besoins en éguipemeants
—et ne pas les sous-estimer- afin de dimensionner correciement le secteur d'extension dédia ;

# Le dossier semble globalement compatible avec les objectifs et orentations du ScoT, révisé en 2023,
qui s'inscrit & I'echelle du grand territoire dans un objectif de réduction de la consommation fonciére ;

# Enfin, le Président salue la démarche, rare, de présentation du projet 3 lintercommunalité et remercie
l2 Maire pour cette présentation trés intéressante.
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2. BILAN DES OBSERVATIONS ET REPONSES APPORTEES

En complément des réponses apportées lors des deux réunions publiques, le tableau regroupe
les réponses aux questions particulieres ayant fait I'objet de demandes écrites (recues par
courriels ou courriers) annexées au registre de concertation laissé d la disposition du public
entre 2018 et 2024. Celui-ci n'a fait I'objet d’aucun dépdt direct d'observation manuscrite

dans le registre.

Observation N°1

Avis de la commission urbanisme - suite
donnée

Courrier du 16 juillet 2018

Un habitant demande un classement en
UBa d'une partie (1 are) de la parcelle 503
classée en IIAU dans le PLU actuel, prévu en
IAU dans le projet de PLU, pour permetire
un meilleur acces a la parcelle 1245/502
classée en UBa

La construction sur la parcelle 1245 est
possible en ménageant un accés par les
propriétés situées en zone UBa, sans
nécessiter une extension de la zone UB.

Par ailleurs, la parcelle 503 attenante jusque-
Ia classée en lIAU (urbanisation & long terme)
est classée dans le PLU en révision en IAU, ce
qui permettra au propriétaire de participer &
'opération d'aménagement notamment en
bénéficiant des viabilités du lotissement pour
la parcelle 1245.

Observation N°2

Avis de la commission urbanisme - suite
donnée

Courrier du 19 novembre 2018

Un habitant demande le classement en
terrain constructible des parcelles section 14
n°93 et 96 pour 16,45 ares et section 32 n°49
pour 11,04 ares pour la construction de
résidences principales.

Les parcelles ne bénéficient d'aucune
viabilité a I'exception d'un chemin rural non
aménagé.

Maintien du classement des parcelles en
zone naturelle protégée en raison de leur
valeur environnementale, écologique et
paysagere.

Elles sont en effet soumises au droit de
préemption communal des Espaces Naturels
Sensibles et couvertes par l'inconstructibilité
des zones AOC inscrites au SCoT

Observation n°3

Avis de la commission urbanisme - suite
donnée

Courrier du 27 mars 2019

Demande pour la création d'une sortie
d'exploitation pour la construction d'un
hangar agricole type manége lié & des
activités équestres. Le terrain est classé en
Ab agricole inconstructible dans le PLU
actuel et prévu en zone Ac agricole
constructible dans le PLU en révision.

Le PLU en révision prévoit le classement en
zone Ac Agricole constructible permettant
la régularisation des constructions liées &
I'exploitation agricole existante et
I'édification d'équipements permettant son
développement. Toutefois des mesures
d'intégration paysagére sont imposées
(recul de 100m par rapport a la RD et
végétalisation des limites). L'attention est
toutefois attirée sur la situation du terrain en
zone humide et son classement en zone
inondable dans le cadre du PPRI en cours
d'élaboration. Un recul de 15m par rapport
au fossé est imposé.
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Observation n°4

Avis de la commission urbanisme - suite
donnée

Courrier du 10 avril 2019

Demande pour le classement en terrain
constructible d'une partie de la parcelle
section 3 n°131 pour 5,72 ares pour la
construction d'un auvent au Nord du hangar
existant. Cette parcelle est actuellement en
zone IAUT d'aménagement futur du PLU et
maintenue en IAU du PLU en révision.

La parcelle 131 est maintenue en zone |AU
du PLU en révision afin de permettre au
propriétaire de participer a I'opération
d'aménagement. Il pourra également
bénéficier des viabilités du lotissement pour
I'arriere de la parcelle 129.

Observation n°5

Avis de la commission urbanisme - suite
donnée

Courrier du 10 janvier 2020

Demande pour le classement en terrain
constructible de la parcelle section 3 n°118
pour 7,12 ares pour lintégrer a la propriété
attenante. Un abri (non autorisé 2) existe sur
parcelle. Cette parcelle est actuellement en
zone IAUT d'aménagement futur du PLU et
maintenue en IAU du PLU en révision.

La parcelle 118 est maintenue en zone |IAU
du PLU en révision afin de permettre aux
propriétaires de participer a I'opération
d'aménagement. lls pourront bénéficier des
viabilités du lotissement qui permettront une
rationalisation de I'équipement des fonds de
parcelles.

Observation n°6

Avis de la commission urbanisme - suite
donnée

Courrier du 26 novembre 2020

Demande pour une extension de la zone
constructible sur 10m pour la construction
d'une maison individuelle en second rang.

Les parcelles sont actuellement en zone IIAU
d'aménagement futur & long terme du PLU
actuel et prévues en IAU d'aménagement
futur du PLU en révision.

La construction sur la parcelle 651 située en
UBa est possible en ménageant un acces
par la parcelle 65. Par dilleurs, la moitié de
parcelle 490 et la parcelle 493 attenante
jusque-la classées en IIAU (urbanisation &
long terme) est classée dans le PLU en
révision en 1AU, ce qui permettra au
propriétaire de participer a l'opération
d'aménagement notamment en
bénéficiant des viabilités du lotissement.

Observation n°7

Avis de la commission urbanisme - suite
donnée

Courrier du 9 mars 2021

Demande de régularisation d'un gite
construit en zone agricole inconstructible du
PLU en vigueur. Le classement est maintenu
dans le projet de PLU.

Le PC 94r0023 accordé le 21/12/1994
prévoyait la construction d'un bdatiment
annexe en zone UBa. La transformation en
gite annoncée sous 5 ans devait faire 'objet
d'une nouvelle demande ultérieure.

Le PC94R0023M1 déposé le 31/05/2000 pour
la transformation en gite était irecevable :

- la tfransformation en gite devant faire I'objet
d'un nouveau PC pour changement de
destination

L'implantation du gite n'a pas été réalisée
conformément & l'autorisation accordée,
soit en zone agricole inconstructible au lieu
de UBa.

La régularisation ne peut passer que par le
classement en zone constructible tel que
demandé ce qui n'est pas souhaité pour ne
pas créer de précédent. Cette partie de la
propriété est maintenue en zone agricole
non constructible & protéger en raison de
son potentiel agronomique ou biologigque.

Accusé de réception en préfecture
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- limplantation en NCa agricole
inconstructible ne permet pas la
régularisation.

Observation n°8

Avis de la commission urbanisme - suite
donnée

Mail du 22 aoit 2022

Demande de pouvoir implanter un élevage
d'animaux domestiques dans le hangar
agricole existant et la propriété.

Les parcelles sont actuellement en zone Ac
agricole inconstructible du PLU, dans
laguelle seuls des aménagements et
extensions limitées des habitations existantes
sont admises. Une exploitation agricole n'est
donc pas admise. Seule ['ufilisafion des
locaux existants sans changement de
destination est admise.

Dans le PLU en révision le secteur est classé
en zone N naturelle inconstructible. Les
limitations de constructibilité a
I'aménagement des logements existants

sans changement de destination est
maintenue.
Le secteur est par ailleurs en AOC

inconstructible dans le SCoT.

La demande ne porte pas sur une activité
agricole référencée existante sur le site mais
sur un éventuel projet d'implantation.

Or le site présente de nombreuses
contraintes fopographiques, techniques,
sanitaires, environnementales et paysagéres
gu'il y a lieu de prendre en compte. Le
développement d'une activité agricole a
cet endroit n'est pas souhaitable. Par dilleurs,
du fait de I'absence d'eau potable traitée, le
Conseil municipal s'est prononcé en faveur
d'une limitation du nombre de logements &
ceux existants et de [linferdiction de
I'exploitation touristique des locaux
d'habitation et de leurs annexes.

Les constructions neuves sont interdites.
L'aménagement et I'entretien des batiments
existants reste toutefois possible. Seuls les
logements peuvent faire I'objet d'extensions
limitées.

Observation n°9

Avis de la commission urbanisme - suite
donnée

Courrier du 23 décembre 2024

Demande de classement de la parcelle
section 8 n°225 en zone constructible.

La parcelle est actuellement classée en zone
NPb naturelle inconstructible du PLU. Elle est
maintenue en zone naturelle N dans le PLU
en révision. Elle est située dans le périméetre
MH, dans la zone de préemption ENS et en
secteur AOC inconstructible du SCoT

Maintien du classement de la parcelle en
zone naturelle protégée en raison de sa
valeur environnementale, écologique et
paysagere.

Elle est en effet soumise au droit de
préemption communal des Espaces Naturels
Sensibles et est couverte par
l'inconstructibilité des zones AOC inscrites au
SCol. Elle est également située d moins de
250m du Couvent du Bischenberg dont
I'environnement proche est protégé au titre
des Monuments historiques.

Observation n°10

Avis de la commission urbanisme - suite
donnée

Mail du 24 décembre 2024

Demande de raccordement de l'arriere de
la propriété aux viabilités des zones IAU ou
HAU.

Les parcelles sont actuellement en zone UB
constructible attenantes & une zone IIAU.
Dans le PLU en révision, elles touchent une
zone |IAU et une zone IIAU. Les zones IAU sont
des zones d'urbanisation future sous forme
d'aménagement d'ensemble type
lotissement. Le délai d'ouverture d
l'urbanisation est donc lié d la réalisation de
I'opération d'aménagement. Il y a 3 zones

IAU. Lorsqu'une ogérafion, esi.en_cours, 1a
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zone AU suivante ne pourra étre urbanisée
qu'd la condition que 50% des lots de la zone
en cours d'urbanisation aient fait I'objet
d’'une demande d'autorisation.

La zone IIAU est une zone a long terme
nécessitant une modification du PLU en IAU.
Ele ne pourra pas étre ouverte a
["'urbanisation avant 2031.

Observation n°11

Avis de la commission urbanisme - suite
donnée

Courrier du 4 janvier 2025

Demande d'extension de la zone
constructible UB de 35m sur les parcelles
section 6 n°111 & 114 pour la construction en
seconde ligne d'une habitation.

Ces parcelles sont actuellement classées en
zone NPb naturelle inconstructible du PLU en
vigueur et sont maintenues en zone naturelle
N dans le PLU en révision.

Ce secteur est par ailleurs classé en AOC
inconstructible au SCOT

Maintien du classement des parcelles en
zone naturelle protégée en raison de leur
valeur environnementale, écologique et
paysagere. Elles sont en effet couvertes par
l'inconstructibilité des zones AOC inscrites au
SCoT

Observation n°12

Avis de la commission urbanisme - suite
donnée

Courrier du 4 janvier 2025

Demande de classement des parcelles
section 7 n°247 et 435 en zone constructible.

Ces parcelles sont actuellement classées en
zone NPb naturelle inconstructible du PLU en
vigueur et sont maintenues en zone naturelle
N dans le PLU en révision.

Ce secteur est par dilleurs situé dans le
périméetre MH du Couvent du Bischenberg,
protégé au ftitre des ENS et classé en AOC
inconstructible au SCOT

Les parcelles sont enclavées et I'acces ne
peut se faire par la rue du Kilbs du fait de la
tfopographie en forte pente. Elles sont par
ailleurs soumises au droit de préemption
communal des Espaces Natfurels Sensibles et
couvertes par linconstructibilité des zones
AOC inscrites au SCoT.

Maintien du classement des parcelles en
zone naturelle protégée en raison de leur
valeur environnementale, écologique et
paysagere.

Observation n°13

Avis de la commission urbanisme - suite
donnée

Courrier du 30 janvier 2025

Demande de classement de la parcelle
section 38 n°220 entierement en zone
agricole constructible (+ 34 ares) pour
permettre des aménagements
complémentaires au site existant.

Le zonage est inchangé par rapport au PLU
en vigueur.

Les zones Ac ont été maintenues avec un
recul des RD pour protéger les entrées de
ville (Orientation 4 du PADD).

La zone Ac a été étendue au Sud de son site
pour tenir compte des projets exprimés lors
de la concertation agricole de 2019. Ceci
peut également constituer un potentiel
d'acquisition pour l'extension de
I'exploitation & proximité.
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Observation n°13 (suite)

Avis de
donnée

la commission urbanisme - suite

Courrier du 30 janvier 2025

Demande de classement de la parcelle
section 39 n°113 en zone agricole
constructible (102 ares) pour la construction
de batiments d'élevage de volaille.

Le zonage est inchangé par rapport au PLU
en vigueur.

Le secteur est classé en zone A
inconstructible, pour des raisons paysageres
(éviter le mitage en plaine) et
environnementales (ZPS Hamster).
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CONCLUSION
Les modalités de concertation prévues initialement dans la délibération de prescription de la
révision du PLU ont été respectées et étaient adaptées.

Les habitants de Bischoffsheim ont été largement informés. lls ont pu faire part de leurs
remarques & la Municipalité. Ces derniéres ont toutes été analysées.
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